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Seznam pouzitych pojmi a zkratek

Pokud z textu Vyrocni zpravy nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky nize uvedené vyznamy:

AIFMR Nafizeni komise v prenesené pravomoci (EU) €. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled

CNB  Ceska narodni banka

Fond  ARETE INDUSTRIAL SICAV, a.s.

VoBUP Vyhlaska &. 244/2013 Sb., o blizsi Upravé nékterych pravidel zakona o investiénich spolecnostech a investignich fondech

ZDP Zakon €. 586/1992 Sb., 0 danich z pfijmu

ZISIF  Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech

Z0K Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)

ZoU  Zé&kon €. 563/1991 Sb., o Gcetnicti

ZoR Zakon ¢. 593/1992 Sh., 0 rezervach pro zjisténi zakladu dané z prijmu
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Areté (fecky: adpern)
ve svem zakladnim smyslu

znamena ,dokonalost jakéhokoliv druhu”.

(Wikipedia)

ARETE INDUSTRIAL je transparentnim fondem
kvalifikovanych investor( ze skupiny ARETE se
zamerenim na investice do logistickych nemovitosti
a do nemovitosti slouzicich pro lehky pramysl.
Fond se zaméruje na nemovitosti generujici
pravidelné vynosy ve formé najemného a zaroven
také na novou vystavbu. Diky nasim znalostem

a zkuSenostem umime vybrat praveé takoveé vyrobni

a skladové objekty ve stredni Evropg, které tvori
diverzifikované portfolio s vyvazenou strukturou
najemcu a umoznuje maximalni zhodnoceni investice
nasich investoru.

ARETE INDUSTRIAL je fondem skupiny ARETE, které
bylo udéleno velmi prestizni evropské ocenéni Best
of the Best HOF Awards 2021 v kategorii Best Asset
Management Company, a dale ocenéni ClJ Awards

® ®

Cl Awards CU Awards
I E czechnepusuc | 22
Best Asset Best Real Estate

Management Property Fund
Company

Czech Republic za rok 2022 v kategorii Best Real
Estate Property Fund a ClJ Awards Slovakia za rok
2022 v kategorii Best Asset Management Company.

Nejvynosnéjsi fond pro
kvalifikované investory za 202022
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Uvodni slovo

Fond ARETE INDUSTRIAL byl zalozen v roce 2019 jako druhy
fond a treti nemovitostni investicni produkt skupiny ARE-
TE a je primym pokracovatelem podfondu ARETE INVEST
Podfond CEE Il jehoz investicni cyklus se na zacatku roku
2021 prodejem portfolia a vyplatou velmi nadprimeérného
vynosu investorum uspésné uzavrel. Tento podfond tak
nasledoval cestu podfondu ARETE INVEST Podfond CEE,
jenz uspésne vyplatil své investory jiz v roce 2017.
Zasadnim strategickym predpokladem vSech fondu ze
skupiny ARETE je preference uzavieného investicniho cyklu.
ARETE INDUSTRIAL tak vyrazné cerpa ze zkuSenosti, ktere
jsme ziskali spravou predchozich dvou podfondU a zaroven
postupné naplnuje ambice sestavit a spravovat portfolio
v hodnoté 400 mil. EUR slozené vyhradné z nemovitosti
slouzicich pro logistiku a lehky pramysl.

/ praktickych divodu jsme se rozhodli zkratit hospodarsky
rok 2022 na devet mésicu s tim, Zze v nasledujicich letech
budou hospodarske roky fondu ARETE INDUSTRIAL zaci-
nat 1.10. a koncit 30. 9. Tato zména by nam meéla prinést
rychlejsi zpracovani zavérkovych operaci roku, rychlejsi
stanoveni hodnot investicnich akcii a také napr. zkraceni
Ihat potrebnych pro vydavani novych investicnich akcii.
Prvnich devet meésicl roku 2022 bylo silné poznamenanych
kombinaci nékolika vngjsich nepriznivych faktort - dozni-

vajici pandemii, spusténi nesmysiného valecného konfliktu
na Ukrajiné a nebyvalym rustem cen energii. Dusledkem
byl nasledny rust inflace a nezbytné kroky témer vsech
svétovych centralnich bank v podobé zvySovani urokovych
sazeb. Slozita globalni situace vSak nijak nectupila aktivity
fondu, spise naopak. Cile stanovené pro tento hospodarsky
rok se nam podarilo zcela spinit.

Objem majetku ve sprave fondu se ve srovnani s kon-
cem roku 2021 vice jak zdvojnasobil. Do ristu hodnoty
portfolia fondu prispély hlavné realizované a postupné
dokonCované developerské projekty - vyrobni a sklado-
vaci areal v prumyslove zoné Plzen Borska pole, prémiovy
logisticky park ve Valasskéem Mezifici pro spolecnost DB
Schenker, rozsahly logisticky park pro spolecnost Raben.
Podarilo se také posilit nasi pozici na slovenském trhu, kde
jsme realizovali akvizici vyrobniho a skladovaciho arealu
spolecnosti Booster v Belusi. Zaroven je v riznych fazich
pripravy a vyjednavani historicky nejvyssi objem projektl
a transakci, které budou realizovany do konce kalendarniho
roku 2022 a v prvnim Gtvrtleti roku 2023.

Dynamika rustu objemu financnich prostredku, které byly
investovany za devét mésicu roku do fondu ARETE IN-
DUSTRIAL, prekonala i dosud rekordni rok 2021. Spolu se

zajisténym bankovnim financovanim bylo tak dosazeno

excelentni kapitalové vybavenosti fondu, ktery tak muze
realizovat nejlepsi vybrané akvizice a nové developmenty.
Vedle stale rostouciho poctu kvalifikovanych investord
se podarilo také realizovat vyznamneé investice instituci-
onalnich investord. Vyznamnym pozitivnim faktorem bylo
také rozSireni distribucni sité o vyznamného obchodnika
s cennymi papiry na Slovensku. VySe uvedené je potvr-
zenim toho, ze nase dosavadni vysledky, realné vyplacené
vynosy investorum, duraz na precizni dodrzovani inves-
ticniho horizontu, ale zejména nas zodpovedny pristup ke
sprave a fizeni fondu prinasi investorim transparentni
a daveryhodny investicni model. Lagickym vyusténim je
pak skutecnost, ze fond ARETE INDUSTRIAL je podle neza-
vislého hodnoceni Hospodarskych novin nejvynosnéjsim
nemovitostnim fondem v CR.

V ramci radné notifikace fondu u Bundesanstalt fur Fi-
nanzdienstleistungsaufsicht (BAFINJ, Finanzmarktaufsicht
Osterreich (FMA), Narodné banky Slovenska (NBS) jsme
pokracovali v jednanich o vstupu vyznamnych, zahranic-
nich institucionalnich investort do fondu. Vérime, Ze se
nam podari v roce 2023 nékterd jednani Uspesné uzavrit
a rozSirime tak mezinarodni presah fondu.

.o .

Hodné jsme jiz dokazali, ale stale je pred nami jesté velky kus cesty. Na stabilnich zakladech budeme v nasledujicich obdo-
bich dale stavet a doplnovat portfolio pramyslovych nemovitosti, at uz dalSimi nakupy vynosovych nemovitosti, tak novou
vystavbou nemavitosti pro bonitni najemce.

Jsme ARETE INDUSTRIAL, investicni fond orientovany na stabilitu a vykon i v nesnadnych dobach. PiSeme pribéhy nasich
nemovitosti a vazime si davery nasich investoru. DUvéra pro nas znamena odpovednost. Jsme pripraven.

—
i

o 250 N ey

Robert Idées

zakladatel a mistopredseda dozorCi rady

Rostislav Pliva
pri vykonu funkce zastupujici clena predstavenstva

Lubor Svoboda
zakladatel a predseda dozorcCi rady
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0 skupine ARETE

Investicni skupinu ARETE jsme zalozili v roce 2014
se strategii zamérenou na investice do nemovitosti
prostrednictvim regulovanych investicnich fondu. Jsme
tym realitnich profesionalt s mnohaletymi mezinarod-
nimi zkusenostmi.

K prokazani nasi schopnosti investovat, spravovat
a prodavat portfolia se ziskem, byl jako prvni podfond
zalozen ARETE INVEST CEE v roce 2015. Rezidencni
portfolio bylo porizeno v roce 2015, restrukturalizova-
no, prodano a podfond uzavren v roce 2017. V ramci
pokracovani po uspechu prvniho podfondu byl v roce
2016 zalozen druhy podfond zaméreny na investice do
prumyslovych aktiv. Investicni obdobi tohoto podfondu

bylo ukonceno a kompletni portfolio bylo v roce 2021

odprodano. Oba uvedené podfondy byly vzdy nejvy-
Druhy fond a treti investicni produkt skupiny, ARETE
INDUSTRIAL, byl v roce 2019 zalozen a od roku 2020 také
otevren investorim za ucelem pokracovani v uspesne
strategii pri investovani do stejné tridy aktiv - logistic-
kych a vyrobnich nemovitosti, pricemz objem spravo-
vanych aktiv by mél byt ¢tyrnasobny.

Cilem skupiny ARETE je dlouhodobé zhodnoceni in-
vestovanych prostredkl prostrednictvim investic do
logistickych nemovitosti a nemovitosti slouzicich pro
lenky pramysl.

Vizi zakladatell fondu je umoznit investorum efektivni

a jednoduché zhodnoceni jejich financi prostrednictvim

pasivni investice do regulovanych investicnich fondu.

V ramci 21. rocniku Cl) Awards Czech Republic 2022
zvitézil nas fond ARETE INDUSTRIAL ve velmi prestizni
kategorii Best Real Estate Property Fund. Vyznam-
neho oceneéni se nam dostalo takeé na Slovensku - Cl
Awards Slovakia, kde jsme ve velmi silné konkurenci,
zvitézili v prémiové kategorii Best Asset Management
Company. Gcenéni Cl) Awards patfi mezi nejstarsi
a také nejvyznamngjsi ocenéni v oblasti komercnich
nemovitosti. Udélenych ocenéni si nesmirné vazime,
protoze jsme byli ocenéni v kategoriich, kde dlouho-
dobé panuje nesmirné silna konkurence nejvyznam-

nejsich evropskych firem.

L4

Filozofie skupiny ARETE stoji
na Ctyrech zakladnich pilirich:

ODBORNOST
JEDNODUCHOST
HMATATELNOST
OTEVRENOQOST
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Uspésna historie ARETE

l ARETE INVEST PODFOND CEE II
I I
ARETE INVEST PODFOND CEE

R

2070 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

ARETE INDUSTRIAL SICAV

} - Nejvynosnéjsi ARETE INDUSTRIAL
Best Asset Best Warehouse | | i ¥ 4 [ Best Asset nemovitostni fond pro Best Asset SICAV
(€l Awards| Management | [€llAwards| Development AWARDS Management kvalifikované investory Cl) Awards| Management | [(ClJAwards| Best Real Estate
% Company cuech sepuine | 20] > 10000 m? i Company za rok 202022 [swman [z Company o 22| Property Fund
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ARETE INVEST Podfond CEE

Vytvoren v prosinci 2014

Portfolio nakoupeno v prubéhu roku 2015
Portfolio prodano v roce 2016
Podfond vymazan ze seznamu CNB v srpnu 2017

Podfond ARETE INVEST CEE byl prvnim podfondem
skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Byl
také jednim z prvnich podfondu zalozenych pod
dohledem Ceské néarodni banky dle tehdy noveé
prijaté legislativy EU AIFMD.

V roce 2015 zahdjil podfond ARETE INVEST CEE
investicni Cinnost a postupné vytvoril portfolio
Citajici temer 300 bytd ve 13 bytovych domech
v Ostrave, Havirové a Olomouci s celkovou prona-
jimatelnou plochou 18 000 m?.

Ihned po akvizici doslo k prenastaveni veskerych
procesu spravy nemovitosti tak, aby bylo dosaze-

no optimalni ekonomiky provozu a stabilniho na-

rustu vynosu z najemného, zvyseni obsazenosti
a investic do vybranych nemovitosti portfolia.
Podfond drzel portfolio po dobu devatenacti me-
sict a v fijnu roku 2016 doslo k prodeji portfolia
do rukou mezinarodniho investora vyhledaného
vlastnim tymem skupiny. V okamziku prodeje bylo
portfolio ve velmi dobrém stavu, pIné pronajima-
telné a dlouhodoby prumeér obsazenosti se pohy-
boval nad 98 %.

Prodejem portfolia bylo dosazeno celkového hru-
bého vynosu 39 % p.a. V prubéhu roku 2017 doslo
k vyplaceni investort a podfond byl vymazan ze

seznamu CNB v srpnu 2017.

Podfond ARETE INVEST CEE se tak stal nejen jed-

nim z prvnich nemovitostnich fondd, ktery inves-

tordm zhodnotil vlozené prostredky uspésnym
prodejem portfolia, ale také jednim z mala ne-
movitostnich fondud, které uspésné proSly celym
procesem ekonomického a pravnino uzavirani dle

nove legislativy.

ARETE INVEST Podfond CEE Il

Portfolio nakoupeno v letech 2016-2017
Portfolio rozsSireno vlastni vystavbou v letech 2018-2019
Prode] portfolia podfondu dokoncen v roce 2021
Podfond vymazan ze seznamu CNB v zafi 2021

Podfond ARETE INVEST CEE Il byl druhym podfon-
dem skupiny ARETE zamérenym na nemovitosti. Na
rozdil od sesterskeho podfondu ARETE INVEST CEE
se od zacatku zaméroval na logistické a vyrobni ne-
movitosti v Ceské republice a na Slovensku.

V prubéhu roku 2016 podfond realizoval pét akvi-
zic vyrobnich a logistickych nemovitosti na Uzemi
Ceské republiky, které zacatkem roku 2017 doplnil
0 trojici akvizic na Slovensku a v prosinci téhoz roku
uzavrel posledni akvizici logistickeé haly ve Vyskove.
Podfond tak vytvoril portfolio primyslovych nemo-

vitosti s pronajimatelnou plochou 91 850 m?.
V roce 2018 se podfond zacal vénovat i noveé vystav-

bé zahajenim projektu v Novém Mesté nad Vahom,
v roce 2019 pak byly zahajeny dalsi dva stavebni
projekty v Uherském Hradisti a v KoSicich, které
byly i pres pretrvavajici problémy spojené s pan-
demii COVID-19 dokoncCeny ve stanoveném terminu
a kvalité v prubéhu roku 2020. VSechny projekty
byly fizeny internim tymem skupiny. Novou vy-
stavbou ve vlastni rezii podfond rozSiril nakoupene
portfolio o dalSich 33 750 m? pronajimatelné podla-
hove plochy. Po dokonceni vystavby v roce 2020 je
celé portfolio tvoreno 125 400 m? pronajimatelnych
ploch.

V roce 2020 probéhlo transparentni vybérové rizeni

na kupujiciho uceleného portfolia podfondu. V breznu

2021 nasledoval prodej portfolia podfondu v hodnoté
113,2 milionu EUR (3 miliardy korun) spolecnosti Cro-
mwell European REIT, verejné obchodovatelny real
estate investment trust kotovany na singapurské
burze cennych papirt. Byla provedena rfadnéa vyplata
jistin a vynosU vSech investort podfondu a zaroven
byly zcela vyporadany vsechny zavazky z bankovniho
financovani. Byl dodan a vyplacen celkovy prumer-
ny hruby vynos 11 % p.a., pricemz ale investori, kteri
upsali investicni akcie podfondu v prvni ving, dosahli
hrubého vynosu investice pres 20 % p.a.

| 13
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0 ARETE INDUSTRIAL SICAV

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV byl zalozen v breznu
2019 jako druhy fond a treti nemovitostni investicni
produkt skupiny ARETE. Zaméruje se vyhradné na
investice do kvalitnich vyrobnich a logistickych ne-
movitosti se stabilnim vynosem, které navic maji
rozvojovy potencial. Portfolio dopliuje také o no-
vou vystavbu pro zvySeni celkového vynosu. V ram-
ci pIné integrovaného manazerského pristupu pro
cely investicni cyklus nemovitosti v portfoliu ak-

tivné spravuje a rozviji s cilem udrzitelné zvySovat

jejich vynos.

Hlavnim investiénim regionem fondu jsou Ceska
republika a Slovensko doplnéné o stredni Evropu.
ARETE INDUSTRIAL bude do portfolia porizovat pre-
dev§im dokoncené a obsazené logisticke a vyrobni
nemovitosti generujici stabilni vynosy, které bude
doplnovat o vlastni vystavbu. Nakupy pozemku pro
dalSi vystavbu budou predstavovat pouze doplnko-

vé investice.

Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifiko-

vané portfolio s vyvazenou strukturou najem-

cU v hodnoté 500 miliond EUR tvorené priblizne

300 000 m? pronajimatelnych ploch vyrobnich
a skladovych hal.

Diky nasim specialistim umime vybrat pravé ta-
koveé vyrobni a skladové objekty ve stiedni Evrope,
které umozni maximalni zhodnoceni investice na-

Sich investord.

Fond se také zaméruje na pInéni nejnoveéjsich en-
vironmentalnich podminek a standardu a vénuje
maximalni pozornost otazce dlouhodobé udrzitel-
nosti. Napriklad v ramci vystavby novych parku
je standardem instalace obnovitelnych zdroju
energie a samozrejmosti je také postupna cer-
tifikace BREEAM vSech parku v portfoliu fondu.
Pro najemce parkd jsou vyznamné také dalsi
komponenty celkového ESG investovani. Aktual-
né pripravujeme pro fond komplexni ARETE-ESG
politiku, ktera bude oficialné predstavena v pru-

behu roku 2023.

Fand je pIné licencovan, regulovan a dozorovan Ces-
kou nérodni bankou, regulovan je také v ramci EU

AIFMD. Fond je radné notifikovan u Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BAFIN), Finanz-
marktaufsicht Osterreich (FMA} a Narodné banky
Slovenska (NBS) pro nabizeni na Uuzemi Némecka,
Rakouska a Slovenska.

—— e | — . ——
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1) Zakladni udaje o fondu

Nazev fondu
ARETE INDUSTRIAL SICAV, a. s.

ICo
080 31444

sidlo
namésti 14. Fijna 642/17,150 00 Praha 5, Ceska republika

kontakt
tel.: 226 808 901, e-mail: info@arete.eu, www.arete.eu

Typ fondu
fond kvalifikovanych investord dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
formé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Obhospodarovatel
Winstor investicni spolecnost a.s.

ICO OBHOSPODAROVATELE
083 15 868

SiDLO OBHOSPODAROVATELE
ROzova 948/14, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

POZNAMKA

Obhospodarovatel je k 30. 6. 2021 opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF

UCETNi OBDOBI
1.1. 2022 - 30. 9. 2022
dale také jako (,Fond")
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2) PREDMET CINNOSTI FONDU

Fond ARETE INDUSTRIAL SICAV, a. s. byl zalozen v breznu 2019
jako druhy fond a treti nemovitostni investicni produkt skupiny
ARETE. Zaméruje se vyhradné na investice da kvalitnich vyrob-
nich a logistickych nemavitosti se stabilnim vynosem, které
maji navic rozvojovy potencial. Portfolio dopliuje také o novou
vystavbu pro zvySeni celkového vynosu. V rdmci piné integro-
vaného manazerskeho pristupu pro cely investicni cyklus ne-

movitosti v portfoliu aktivné spravuje a rozviji s cilem udrzitel-
né zvySovat jejich vynos. Hlavnim investicnim regionem fondu
jsou Ceska republika a Slovensko dopinéné o stfedni Evropu.
ARETE INDUSTRIAL do portfolia porizuje predevsim dokoncené

a obsazené logistickeé a vyrobni nemaovitosti generujici stabil-

ni vynosy, které postupné dopliuje o vlastni vystavbu. Naku-
py pozemkU pro dalSi vystavbu predstavuji pouze doplnkove
investice. Cilem fondu je vybudovat stabilni, diverzifikované
portfolio s vyvazenou strukturou najemcu.

Fond je pné licencovan, regulovan a dozorovan Ceskou na-
rodni bankou, regulovan také v ramci EU AIFMD. Fond je radné
notifikovan u Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
(BAFIN), Finanzmarktaufsicht Osterreich (FMA) a Narodné ban-
ky Slovenska [NBS) pro nabizeni na Uzemi Némecka, Rakouska
a Slovenska.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. byl zalozen v souladu se zakonem
¢. 240/2013 Sb., o investitnich spolecnostech a investicnich

fondech. Investicni fond byl zapsan do obchodniho rejstriku
dne 27.03.2019. ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s byl do seznamu
investicnich fondd s pravni subjektivitou vedeném CNB zapséan
dne 15.2.2019.

V ucetnim obdobi byly z majetku Fondu hrazeny zejména ak-
vizice prumyslovych a logistickych parkd v CR a na Slovensku,
investice do nemovitosti formou pohledavek, zapUjcek a Gverl
Za Ucelem dosazeni urokového vynosu.

Fond ve vykazovaném obdobi pokracoval v ¢innosti z predcho-
zich let, tedy nakupem pramyslovych a logickych parkd v CR
a na Slovensku.

3) ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU MAJETKU FONDU ___

3.1 PREHLED INVESTICNi CINNOSTI FONDU

Fond ARETE INDUSTRIAL ma za sebou velmi Uspésny hospo-
darsky rok. Spravné zvolena strategie opirajici se o investice
vyhradné do nemovitosti slouzicich pro lehky pramysl a logi-
stickych areald umoznila i pres nepfiznive makroekonomicke
podminky v roce 2022 dosahnout pozitivniho narustu hodnoty
investicni akcie tridy C za devét mésict roku 2022 ve vysi 10,3 %.
Jedna se opét o velmi pozitivni vysledek, ktery piné reflektuje
pracovni nasazeni a Usili celého tymu.

Ekonomika Ceské republiky a Slovenska, obdabné jako ostat-
nich rozvinutych zemi svéta, byla také v prvnich deviti mésicich
roku 2022 zasadnim zpusobem ovlivnéna doznivajicimi opat-
fenimi prijatymi k zamezeni Sifeni pandemie nemaoci covid-19.
Makroekonomické fenomeny - vysoké ceny energii, zvySené
Urokoveé sazby v reakci na inflacni tlaky, ¢i disbalance na jed-
notlivych parcialnich trzich zplsobené rozkolisanosti poptav-
ky a nabidky - predstavuji v souhrnu vyznamné ohrozeni pro
globalni ekonomicky rust. Mezirocni rust hrubého domaciho

produktu (HDP) ve 2. Ctvrtleti 2022 dosah! diky nizsi rozvrho-
vé zakladné predchazejiciho roku drovné 3,7 %, pricemz vSak
pro zbyvajici ¢ast roku Ize ocekavat spiSe stagnaci ¢i dokonce
mirny pokles HDP v CR. Hruby doméci produkt (HDP) na Sloven-
sku ve 2. Ctvrtleti 2022 mezirocné vzrost 0 1.8 % a slovenska
ekonomika se tak dostala zhruba na predpandemickou Groven.
Bohuzel, stejné jako v pipadé CR neni ekonomicky vyhled prilis
povzbudivy a udrzeni stavajicich Urovni rustu je spise neprav-
dépodobne.

Evropska unie jako celek si za prvni pololeti roku 2022 vedla
0 neco lépe, HDP EU vzrostl mezirocné podle udaju Eurostatu
04,2 %, pricemz v zemich eurozony bylo tempo rustu lehce niz-
§i a dosahlo 41 %. Horsi vysledek Ceské republiky a Slovenska
v porovnani se zbytkem EU Ize spatrovat zejména v problémech
v dodavatelskych retézcich primyslovych firem, které tvori
v pripadé obou zemi vy$Si podil na HDP, nez je pramer EU.

Trh investic do primyslovych nemovitosti v Ceské republice
v prvni pololeti roku 2022 je pIny ocekavani a prohlubovani do-
savadnich trendu. Celkova nabidka ¢eskych modernich indust-
rialnich ploch dosahla 10,14 miliond metrd Ctverecnich, pricemz
dalSich cca 1,27 milionu Ctverecnich metrd novych industrialnich
ploch je nyni ve vystavbé a bude dokonceno do konce pristiho
roku. Rozsirujici se nabidka industrialnich ploch v§ak stale nedo-
kaze zcela pokryt aktualné silnou poptavku. Uvedené resultuje
v mire neobsazenosti, kterd poklesla na 15 %. V dalSich obdobich
Ize vSak oCekavat mirny nardst z davodu zacinajiciho ochlazo-
vani poptavky s ohledem na globalni ekonomicky vyvoj. | tak ale
stale jsou Urovné neobsazenosti vyrazné pod urovnémi ostat-
nich tfid nemovitosti (napr. kancelafi, obchodnich center apod.).
Za prvni pololeti roku 2022 dosahl objem najemci prevzatych
pramyslovych ploch Urovné témér 201 tis. m2, coz predstavuje
15% narust oproti prvnimu Ctvrtleti roku. Uvedené ukazuje také
zvySenou aktivitu na slovenském trhu pramyslovych nemovi-
tosti, kdyz na konci pololeti hodnotou 5.2% neobsazenaost pru-
myslovych ploch spadla na nejnizsi Uroven za posledni 4 roky.

ZvySeny tlak na zajisténi novych prostor se take v roce 2022 pro-
mitl do rustu trzniho najemneého, kdyz prumerné nejvyssi dosa-
Zitelné najemné v Praze opakovaneé vzrostlo a nyni dosahuje 750
EUR za m? mesicne. Rust prumeérného dosazeného najemného je
patrny také ve vétsing dalsich regiond CR a na Slovensku.
Uroved investicnich vynost se v roce 2022 v CR stabilizovala.
Segment logistiky a vyroby se svou mirou vynosnosti s tzv. pri-
me yield na Urovni okolo 4,25 %, avSak v nasledujicich obdobich
Ize oCekavat rist miry vynosnosti. Na Slovensku je situace na
realitnim trhu velmi podobna. Segment logistiky a vyroby na
Slovensku reportoval na konci prvniho pololeti 2022 miru vy-
nosnost o priblizné 1,0 % vy$$i v porovnani s CR. Situace okolo
nabidky a poptavky po kvalitnich pramyslovych nemovitostech
je na Slovensku analogické k situaci v CR.

| pres ruzna omezeni spojena s doznivajici pandemii a kom-
plikovanou makroekonomickou situaci, tym spravy portfolia
velmi aktivné pracoval na rozvoji portfolia. Podle planu doslo
k dokonceni dvou transakci na nové developerské projekty
a jednoho ndkupu vynosové nemovitosti. Za zminku stoji pre-
devSim nakup vyrobniho arealu spolecnosti Booster Precision
Components formou sale and leaseback. Vedle pokracujici
modernizace vyrobniho a skladovaciho arealu v pramyslové
z0né Plzen Borska pole, byl zahajen novy development v pru-
myslové zoné Rokycany primo u dalnice D5. Po dokonceni
v roce 2023 nabidne 25 tisic metrd Ctvrtecnich prémiovych

najemnich ploch v modernim prumyslovem parku.

VySe uvedenym zhodnoceni také v roce 2022 fond ARETE IN-
DUSTRIAL obhéji svoji pozici mezi nejvynosnéjsimi nemovitost-
nimi fondy kvalifikovanych investort na ¢eském trhu. Potvrdil
tak tradici fond( ARETE, které se dlouhodobé umistuji na prvni

pricce zebricku investicnich fondd dle Hospodarskych novin.

Velmi pozitivnim potvrzenim dobré prace naseho tymu v roce
2021 bylo udéleni ocenéni Best of the Best HOF Awards 2021
ve velmi prestizni kategorii Best Asset Management Company.
Toto ocenéni pfimo navazuje na dve vyznamna ocenéni ude-
lena za rok 2020 v ramci Cl) Awards Czech Republic za v ka-
tegorii Best Asset Management Company a ClJ Awards Slova-
kia v kategorii Best Warehouse Development nad 10.000 m’.
ClJ Awards je nejstarsi a také nejvyznamngjSi ocenéni v oblasti
komercnich nemovitosti v Ceské republice a na Slovensku.

| 21



/ VYROCNI ZPRAVA 7A ROK 2022

Nemovitostni Portfolio

Nemovitostni portfolio fondu tvorilo k 30. zaf1 2022 osm areald
na Uzemi Ceskeé republiky a Slovenska, které jsou ve vlastnic-
tvi jednotlivych projektovych spolecnosti. Po rozvahavéem dni
byla nasledné v poloviné fijna dokoncena akvizice devatého
logistického arealu v Dunajské Strede, v prosinci poté akvizice
stavebnich pozemk( u Rokycan urcenych k vystavbé velkého

logistického arealu pro mezinarodni logistickou spolecnost.

ARETE Park Plzen s
ARETE INDUSTRIAL

ARETE Park Rokycany &
ARETE INDUSTRIAL

ARETE Park Zdice (S8
ARETE INDUSTRIAL

Majetkavé spolecnosti vlastni nasledujici portfolio: stav k 30.
7411 2022 [respektive po zohlednéni naslednych akvizic do vydani
vyrocni zpravy):

- Pozemky o rozloze 415 tis. m? (600 tis m?).

« /toho pozemky urcené pro dalSivystavbu maji vymeru pres

220 tis. m? (270 tis. m?) a umoznuji vystavbu dalsich 52 tis. m?

(93 tis. m?) pronajimatelnych podlahovych ploch.

Bratislava

« Podlahové plochy dosahly objemu 68 tis. m2 (98 tis m?) plus

dalsich 25 tis. m? (25 tis. m?) ploch ve vystavbe.
Hodnata vynosovych nemavitosti v majetku spolecnosti ve vlast-
nictvi fondu ARETE INDUSTRIAL SICAV, a.s. dosahuje k 30. zari 2022
2.4 miliardy korun, resp. 3,2 miliardy korun véetné akvizic dokon-
¢enych po rozvahovem dni. Jedna se o trzni hodnotu nemovitosti

dle ocenéni nezavislého znalce, spolecnosti Jones Lang LaSalle.

ARETE Park Belusa
ARETE INDUSTRIAL

ARETE Park Kezmarok
ARETE INDUSTRIAL

ARETE Park Vrable
ARETE INDUSTRIAL

T
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owv s

Developersky projekt ARETE PARK Valasské Mezifici po dokon-
¢eni vystavby poskytne celkem 25 tis. m? prémiovych ploch pro
lehkou vyrobu, montaz a logistiku. VletaSnim race byla uspésné
dokoncena vystavba prvni logistické haly a doSlo k predani

pronajimanych prostor pro mezinarodni spedicni spole¢nost.

L4

Obsazenost 72 %

~ r

Vystavba druhé logistické haly zacne v nejblizSich mésicich.

Specifikace vyrobnich a skladovacich ploch spliuje nejnovejsi
standardy. Park se nachazi v jedinecne lokalité spojujici vynikajici
dostupnost dalnicni sité skrze nové vybudavany propoj na dal-

nici D48 umaoznujici dopravu ve sméru Brno - Ostrava - Polsko.

Aktualni pronajimatelna plocha 10700 m?
Moznost vystavby 14 250 m?
Dostupné prostory 3 000 m?

Zasadni dopravni vyhodou je i propojeni do slovenské dopravni
sité. Zaroven je lokalita velice atraktivni dostupnosti pracovni

sily a historickou orientaci na lehky i tézky pramysl.

.
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ARETE Park Plzen

ARETE PARK Plzen Borska pole poskytne celkem 19 tis. m? pré-
miovych ploch pro lehkou vyrobu, montaz a logistiku. Ve Ctvrtém
Ctvrtleti 2022 byla zkolaudovana prvni ¢ast vystavby a zacina
pronajem 7 300 m? pro dvé renomované spolec¢nosti. DalSi ¢ast

vystavby pokracuje, dokonceni je planovano v poloving roku 2023.

(V4

Méstska lokalita napojend primo na dalnici D5, nejvyznamngjsi
logisticky koridar z Prahy do Némecka, poskytuje stale dobrou
dostupnost pracovni sily. Kvalifikovana pracovni sila se rekru-
tuje z mistnich Skol a navic se Plzen postupné stava cilovym

mistem pro presidleni z méné atraktivnich lokalit v CR. Lokalita

Aktualni pronajimatelna plocha 7 300 m?

= Dostupné prostory 0 m?

= Moznost vystavby 11 400 m?
[C4st ve vystavbé)

= Obsazenost 100%

///////////////////////////////// //

Borskych pali je historicky centrem vyroby a logistiky v regionu
a je dlouhodabé povazovana za prémiovou v ramci celé Ceske
republiky. Nejedna se pouze o logistiku a vyrobu, ale predevsim
0 high-tech vyzkumna a vyvojova centra a dalSi vysoce kvali-

fikovane cinnosti.

wr

_—

L

kel

e et R Mg 50 et P A A et




28 |

VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2022 | PREDSTAVENI JEDNOTLIVYCH NEMOVITOSTI

ARETE Park Kezmarok

Areal slouzici nejen na vyrobu a skladovani, ale také jako globalni
vyzkumné a vyvojove centrum spolecnosti Hengstler, ktera se
zabyvéa vyvojem a vyrobou vysoce specializovanych metrickych
zafizeni. Spolecnost Hengstler se 150-ti letou historii je soucasti

globalné pusobici americke pramyslove a technologické skupiny

(V4

= Dostupné prostory 0 m?
= Obsazenost 100 %

FORTIVE - spolecnost zalistovana na newyorske akciove burze
(NYSE] a soucasti indexu NASDAQ.

Hala splnuje nejvySsi parametry kategorie A pramyslovych
nemovitosti. K dispozici jsou expanzni pozemky pro budouci

rozsireni parku. Park se vyznacuje dobrou dopravni dostup-

Pronajimatelna plocha 10 300 m?

Moznost vystavby dalSi pronajimatelné plochy 2450 m?

nosti a v misté je dostatek kvalifikované pracovni sily.

Stavajici hala ma certifikaci BREEAM In Use (mezinarodni
certifikat hodnotici vliv budov na Zivotni prostredi, trvalou
udrzitelnost, uspory energii, pouziti nejmoderngjsich tech-

nologii).

AL
o
4
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ARETE Park Zdice

ARETE PARK Zdice poskytne celkem 25 tis. m? prémiovych ploch 28. Tato jedinecna pozice umoziuje dvoustrannou obsluznost Stévajici hala mé certifikaci BREEAM In Use [mezinarodni certifi-

pro lehkou vyrobu, montéz a logistiku. Specifikace vyrobnich a spolecné s blizkou dostupnosti pracovni sily ze spadové oblasti kat hodnotici vliv budov na Zivotni prostredi, trvalou udrzitelnost,

a skladovacich ploch splriuje nejnoveéjsi standardy. Poloha parku Berouna, Zdic a Prahy predstavuje unikatni potencial pro rozvoj uspory energii, pouziti nejmodernéjsich technologii).

i o M

= PN NS
5 Tl
je situovana v primé blizkosti dalnice D5 mezi sjezdy Exit 22 a Exit vyrobnich a skladavacich kapacit. s S—

o7/

= Aktualni pronajimatelna plocha 14000 m? Cernin 89

= Dostupneé prostory 0 m? |
Moznost vystavby 11 000 m? %67 ol Zdice
[Castecné ve vystavbé) Ceska republika

Obsazenost 100 %
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ARETE Park Rokycany

Tento nové budovany park z portfolia ARETE pfimo na sjezdu Rokycan a predjiméa tak celkovou Uspésnost projektu. Prvni Stavény logisticky areal bude mit certifikaci BREEAM In Con-
dalnice D5, necelych 5km od Plzné, svou pozici a vybornou do- cast vystavby logistického arealu zapocala v poloving 2022, struction (mezinarodni certifikat hodnotici stavbu budovy z po-
pravni dostupnosti pritahuje poptavky nadnarodnich logistickych predani 6 700 m? pronajimatelné plochy mezinarodni logistické hledu zivotniho prostredi, trvalé udrzitelnost, uspory energii,
firem. A dostupnost pracovni sily jde ruku v ruce poptavkam spolecnosti je planovano v prvni Ctvrtleti 2023. DalSi vystavba pouziti nejmodernéjsich technologii

vyrobnich koncernu. Toto je jedinecny mix, ktery nabizi lokalita bude pokracovat jiz od druhého Ctvrtleti 2023.

(V4

Pronajimatelna plocha 0 m?
Moznost vystavby na vlastnenych
stavebnich pozemcich 22 700 m?
Dostupné prostory 0 m?
Obsazenost 100%

.
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ARETE Park Vrable

Spitkovy vyrobni aredl ARETE Park Vrable s dlouhodobym sta-
bilnim najemcem v blizkosti jedné z hlavnich vyrobnich lokalit
u slovenské Nitry. Vyrobni a logistické centrum spolecnosti

Nanogate Slovakia, s.r.0. ve Vrablich tézi ze zavedené vyrob-

o/

ne-logistické lokality a nabizi 14,5 tis. m? vyrobnich ploch.
Spolecnost je lidrem v oblasti vstrikovani plastl a poskytuje
svym klientum sluzby od analyzy vyrobitelnosti, designu, na-

vrhu alternativnich materialG a technologii, produkci forem,

Pronajimatelna plocha 14500 m?
Moznost vystavby na vlastnenych

stavebnich pozemcich 1500 m?

Obsazenost 100%

Dostupné prostory 0 m?

L

PPAP dokumentaci az po navrh logistickych feseni.
Stévajici hala mé certifikaci BREEAM In Use [mezinarodni certifi-
kat hodnotici vliv budov na Zivotni prostredi, trvalou udrzitelnost,

uspory energii, pouziti nejmodernéjsich technologi).
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ARETE Park Belusa

Moderni vyrobné - logisticky areal s 11tis. m? aktualné pronaji- zfizené moderni centrum excelence pro variabilni geomet- Stavajici hala mé certifikaci BREEAM In Use mezinarodni certifi-
matelné plochy s moznosti dalsi expanze o 5 tis. m? se nacha- rii turbin a dalSim zamérenim na presné obrabéni, komplexni kat hodnotici vliv budov na zivotni prostredi, trvalou udrzitelnost,
Zi primo u dalnice D1. Areal je dlohodobé pronajaty BOOSTER montaz a Spickova vyrobni feseni pro klienty po celém svete, uspory energii, pouziti nejmodernéjsich technologii).

Precision Components (Belusa), ktery méa v ARETE Park Belusa nejen pro automoative.

(V4

= Aktualni pronajimatelna plocha 11 000 m?

= Moznost vystavby na vlastnenych
stavebnich pozemcich 5 000 m?

= Dostupné prostory 0 m?

= Obsazenost 100%

) ////////////////////////////////////
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ARETE Park Trencin

ARETE Park Trencin zahgjil vystavbu moderniho pramyslove- v etablované prumyslové-logistické zoné mésta Trencin s ideal-
ho parku v tésné blizkosti slovenského mésta Trencin. Park nim napojenim na méstskou logistiku. Hlavnim klientem parku
poskytne pro své klienty celkem 8 100 m? novych vyrobné-lo- bude po dokonceni spolecnost Linde Material Handling, ktera se

gistickych ploch, pricemz jejich specifikace spliuje nejnovejsi specializuje na prodej, servis a pronajem manipulacni techniky,

trzni standardy. Poloha parku je situovana v blizkosti dalnice D1 regalovych reseni a automatizaci skladu.

(V4

Aktualni pronajimatelna plocha 0 m?
Moznost vystavby 8 100 m?
(Gastecné ve vystavhé)

Dostupné prostory 0 m?

/////////////////////////////////

Stavény logisticky areal bude mit certifikaci BREEAM In Con-
struction (mezinarodni certifikat hodnotici stavbu budovy z po-
hledu zivotniho prostredi, trvalé udrzitelnost, uspory energii,

pouZiti nejmoderngjsich technologii).
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Typ Najemce @ ﬁ Ména

Portfolio celkem IND/LOG 67 800 76 400 EUR/CZK

Zasilkovna s.r.o.
Megatech Industries Plzef s.r.o.

ARETE Zdice IND HRONOVSKY s.r.0. 14000 11000 EUR

ARETE Rokycany LOG Raben Logistics Czech s.r.o. 22700 EUR

ARETE Kezmarok IND Hengstler, s.r.o. 10 300 2450 EUR

ARETE Vrable IND Nanogate Slovakia s.r.o. 14500 1500 EUR

ARETE Plichov IND BOOSTER Precision Components (Belusa) s.r.o 11000 5000 EUR

ARETE Tren€in IND Linde Material Handling SR 0 8100 EUR
Vysvetlivky

@ Stavajici podlahova plocha hal (m?)
LOG  Logisticka hala / sklad
IND  Vyrobnihala

é E Potencialni podlahova plocha k vystavbé na dostupnych pozemcich (m?)

Vé

Investicni cile Fondu

ARETE INDUSTRIAL investuje vyhradné do prumy-
slovych nemovitosti v regionu stredni a vychodni
Evropy, pricemz klicovymi trhy jsou Ceska republika
a Slovensko. Investicni strategie fondu je postavena
na ctyrech zakladnich pilifich - regionalni a oboro-
va diverzifikace, investice do stabilnich vynosovych
nemovitosti doplnénd o nemovitosti s rozvojovym
a developerskym potencidlem, udrzitelnost a sta-
bilita vynosu prostrednictvim portfolia prémiovych
najemcU s kvalitnim mezinarodnim ratingem a po-
chopitelné i v plnéni enviromentéalnich standardu

vystavby a provozovani nemovitosti.

Investicni program fondu je fizen tak, aby poskyto-
val atraktivni, dlouhodoby investicni profil s vyvaze-
nym pomerem rizika a vynosu, pricemz vynosy jsou
pohanény kombinaci zhodnoceni kapitalu a konzi-
stentnich prijmua. Vychazime pfitom z porozume-
ni faktort ovliviujicich hodnotu, véetné dynamiky
lokalnich trhi a charakteristik specifickych pro
konkrétni nemovitost. Hmatatelna povaha aktiv pri-

tom poskytuje stabilitu a hodnotu v nejistych mak-

roekonomickych prostredich jednotlivych zemi, ve
kterych bude fond pusobit.

ARETE INDUSTRIAL cili predevSim na kvalitni logis-
tické a vyrobni haly tridy A ve stredni Evropé. Fond
bude dale investovat do nemovitosti tridy B s po-
tencialem pro povyseni na tridu A. Do portfolia bude
pofizovat dokonCené a obsazené prumyslové ne-
movitosti generujici stabilni vynosy, které bude do-
plnovat o novy development pro predem zasmluv-
néné najemce s kvalitnim mezinarodnim ratingem.
Nakup vhodnych pozemku pro dalsi vystavbu bude
predstavovat pouze doplnkové investice. Vzdy vSak
bude vyzadovano miniméalné vydané Uzemni roz-
hodnuti na novou vystavbu a predem jasné defino-
vana strategie, pro které konkrétni najemce muze
byt nova vystavba na pozemcich vhodna.

Strategie fondu ARETE INDUSTRIAL je zamérena

na investice do prumyslovych nemovitosti, které

nabizeji zajimavy investicni vynos. Celkova prona-

jimatelna podlahova plocha nemovitosti v majetku
fondu ARETE INDUSTRIAL k 31. zari 2022 Cinila 67

tis. m?. Soucasti nasich areald jsou také stavebni

pozemky 0 rozloze 219 tis. m? umoznujici vystavbu
novych hal o pronajimatelné ploSe 52 tis. m? Tato
Cisla jeSté vyznamné narostla v souvislosti s ak-
vizicemi, realizovanymi po 30. zari 2022, konkrétne
v fijnu a prosinci 2022, dale viz ¢ast vyrocni zpravy
uvadejici detaily k jednotlivym projektum. Pripadna
vystavba probiha az na zakladé smlouvy o budouci

najemni smlouve.

V souladu s investicni strategii fondu jsou na roky

2021 - 2023 naplanovany predevsim ¢innosti sme-

rujici k budovani stabilniho portfolia, tedy prubézne
akvizice nemovitosti spliujicich investicni kritéria
a soucasné zvySovani hodnoty nemovitosti, které
jiz v portfoliu budou. Dale pak provozni nastaveni
a optimalizace néakladu, integrace a konsolidace
portfolia @ maximalni vyuziti volnych pozemku pro
novou vystavbu. Zhodnoceni dosahované fondem

bude narustat postupné s narustajici velikosti ce-

leho portfolia fondu.
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Strategie vybéru nemovitosti

V ramci investicni strategie se fond ARETE IN-
DUSTRIAL zaméruje na dlouhodobé a stabilné vyno-
sove prumyslové a logistické parky a nemovitosti,
u kterych Ize vlastnim developmentem tuto strate-
gii naplInit. Obvykla vyse dilcich investic do nemovi-
tosti nebo majetkovych podili spolecnosti viastni-
cich nemovitosti ¢ini 5-25 miliont EUR. Pri vybéru
vhodnych akvizic je v prabéhu investic¢niho procesu

kladen duraz na lokalitu, kvalitu nemovitosti a na-

jemniky, moznosti pro budouci rust hodnoty inves-
tice a v neposledni radé také na moznost rozsireni
parku prostrednictvim dalSiho developmentu.

Vybér vhodnych akvizicnich prilezitosti je vyrazné
podminén dobrym umisténim lokality, vyhledava-
na jsou zejmeéna regionalni centra s kvalitni infra-
strukturou a dobrou dostupnosti pracovni sily. Pri
posuzovani vhodnosti projektu je kladen diraz na

najemni smlouvu, pricemz je vyzadovano minimal-

né pét a vice let najemniho vztahu pred moznosti
ukonceni ze strany najemce. Naprostym standar-
dem je zajisténi najemni smlouvy prostrednictvim
garance poskytnuté materskou spolecnosti nebo
bankou. Vzdy je vyzadovano minimalni obsazeni
90 % nemovitosti u nemovitosti generujicich vynas,
resp. predobsazenost 85 % pred zahajenim nove

vystavby.
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Zprava o podnikatelskeé cinnosti a stavu majetku fondu

Fond k 30. 9. 2022 dosahl zisku ve vySi 185 178 tis. KC pred zda-
nénim a celkova aktiva z investicni ¢innosti byla ve vysi 3 579193
tis. KC a z neinvesticni ¢innosti ve vySi 66 tis. K¢.

JeSté na zacatku roku 2022 by nas nenapadlo, ze situace
na Ukrajiné dospéje az k valecnému konfliktu. Lidsky jsme
tim hluboce zasazeni. Vérime vSak, ze v brzké dobé dojde
ke klidu zbrani, respektovani lidského zivota, zakladnich
pravnich norem a spolecenské etiky. Zaroven predpoklada-
me, Ze celd skupina ARETE a fond ARETE INDUSTRIAL budou
nadale fungovat zcela bez omezeni a negativnich dopadu.
Situace se pro nas jevi jako stabilni, protoze vSechny ne-
movitosti a spolecnosti fondu se nachazeji na uzemi Ces-
ké republiky a Slovenska a zadna ze spolecnosti, ktera je
nasim najemcem, nema ruskeho ani béloruského majitele.
Dale predpokladame, ze fond bude fungovat po cely dalsi
rok bez problémU a aktualné neeviduje zadné pohledavky
po Ihité splatnosti. Jsme a budeme nadéle v Uzkém a pru-
béznem kontaktu s naSimi najemci, ktefi primarné pocha-
zeji ze zapadni ¢asti Evropy a svéta. Zadny z nich nas zatim
neinformoval, ze by jeho obchodni ¢innost byla vyznamné
poznamenana probihajicim valecnym konfliktem. Fond bude
nadale spolupracovat pouze s velmi stabilnimi bankami

a obchodnimi partnery.

Pokud z pohledu fondu a jeho obchodni perspektivy vyhod-
nocujeme veskeré dostupné informace a vérime, ze prumy-
slové nemovitosti jsou pravée sektorem, ktery by mél situaci
velmi dobre zvladnout. Primyslové nemovitosti jsou ze své
podstaty soucasti kritické infrastruktury. Jedna se o pater-
ni nemovitosti kazdé narodni ekonomiky slouzici k vyrobe,
k distribuci surovin, materialu, komponentd, zbozi a finalnich
vyrobkd, jejichz vyznam a samoziejme tim i jejich hodnota na
zajmovych trzich fondu bude mit vzhledem ke geopolitické
situaci spise tendenci stoupat.

Aktivity fondu se do konce roku 2022 a v roce 2023 nadale
zameri predevsim na budovani portfolia a zvySovani hodno-
ty jednotlivych park( v portfoliu. Dale je v planu dokonceni
vystavby minimalné dalSich dvou novych parku, které jsou
7z velkeé casti jiz predpronajaty najemcum s vybornym mezi-
narodnim ratingem.

Do konce roku 2022 a v prubéhu roku 2023 bude fond jeste
pokraCovat v Upisu novych investord, pricemz se da nadale
predpokladat vyssi podil mezinarodnich a institucionalnich
investic do fondu.

Tym spravy nemovitosti a developmentu bude nadale praco-
vat na naplnéni investicniho planu fondu. Na konci roku 2023
bychom radi méli pod spravou majetek v hodnoté priblizné
300 miliont EUR.

Podle dostupnych informaci se zda, ze pandemie covid-19
je na vyznamném Ustupu. Situace na obou nasich klicovych

realitnich trzich bude vSak nadale jeSté ovlivnéna dozvuky
pandemie. Diky silnému rozvoji obchodni aktivity najemcu
z ruznych segmentu povazujeme situaci jiz za relativné sta-
bilni, pricemz vSak segment e-commerce bude pravdépo-
dobné i po cely rok 2023 nadale tahounem logistiky a skla-
dovani v segmentu prumyslovych nemovitosti. Bude tak jen
podpofen dlouhodobgjsi trend, ze Ceska republika a Sloven-
sko se staly oblibenou destinaci pro logisticka a distribucni
centra a nové vyrobni zakladny. Vlivem vale¢ného konfliktu
na Ukrajiné a nim souvisejicim sankcim uvalenym na Rusko,
a dale diky vyznamnym globalnim zménam ocekavame sta-
bilni poptavku od evropskych vyrobnich spolecnosti, které
jiz identifikovaly logisticke problémy s dodavkou materialu,
zbozi a komponent ze svych zavodl umisténych zejména
v Asii a v Rusku. Nové vznikla logisticka centra v Ceskeé
republice a na Slovensku pomaohou tuto poptavku uspoko-
jit. Nicmeéné globalni ekonomické ochlazeni muze prinést
i kratkodobé snizeni poptavky po najemnich prostorach
v pramyslovych nemovitostech. Klicova se tak jevi otazka
politickeho vyreseni vysokych Urovni cen energii, které mo-
hou vyznamné ovlivnit investicni a rastové zamery nékte-
rych najemcu.

Makroekonomicky vyhled pro rok 2023 je vzhledem k vysoké
mire nejistoty pomeérné problematicky. Rozsahu Skod jednot-
livych narodnich ekonomik zemi EU zpUsobenych pandemii,

energetickou krizi a hospodarskymi sankcemi uvalenymi na

Rusko je velmi obtizné predikovat. Vzhledem k nizsi mezi-
rocni srovnavaci zakladné predpokladame ekonomicky rist
v obou nasich klicovych ekonomikach (CR a Slovensko) na
urovni hodnot predikovanych pro celou EU, tedy rist o 15 %.
AvSak pri eskalaci negativnich trendd bude i takovy vysledek
pomerne velkym uspéchem. Velkym otaznikem zUstava take
uroven inflace. Opatfeni v monetarni oblasti (zvy$eni zaklad-
nich drokovych sazeb centrélnich bank] a fiskalni disciplina
maohou aktualnf inflacni ocekavani a samotnou inflaci v roce
2023 dostat v CR a na Slovensku na jednocifernou troven.

V prubéhu nasledujiciho ucetniho obdobi od 1. 10. 2022 do 30.
9. 2023 bude Fond dale realizovat investicni strategii vyme-
zenou ve statutu Fondu.

Zasadni pro dalSi vyvoj bude mimo jiné déni kolem valky na
Ukrajing (viz cast Vyznamné udalosti v prubéhu ucetniho
obdobi a souvisejicich dopadl do ekonomiky, a také vyvoj
urokovych sazeb)

Hlavni rizika jsou blize popsana v Priloze k UCetni zavéerce
Fondu.

V prubéhu tcetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam ve sta-

tutu Fondu:

- Doslo ke zméné Ucetniho obdobi od 1. 10. do 30. 9. a tim ke
zmeéné ucetniho obdobi z kalendarniho roku.

- DoSlo k odstranéni Upravy o délitelnosti upsané castky cislem
10 000.

- DoSlo ke zméné ve vypoctu redistribucniho faktoru 1a 3.

V prubéhu ucetniho obdobi nedoslo k zadnym dalSim podstat-

nym zmenam statutu Fondu.

0dména obhospodarovateli: 2 029 tis. K¢
Uplata depozitari: 523 tis. K&
O0dmeéna auditora: 1607 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech &i danich:
Pravni a Ucetni sluzby: 1130 tis. KE
Administrace, Upisy: 2 092 tis. K&

Ostatni spravni naklady 2 401 tis. K&
Znaleckeé posudky 380 tis. Ké

Propagace a reklama 2 458 tis. K¢

Dan z pfijm0, odlozena dan 0 tis. K&
Naklady na poplatky a provize 63 115 tis. K&

K rozvahovému dni drzel Fond majetek ve vysi 3 579 259 tis.
KE. BlizSi specifikace jednotlivych polozek je obsazena v prilo-
ze k Ucetni zavérce. Nejvetsi polozkou majetku jsou v ucetnim
obdobi pohledavky za nebankovnimi subjekty, jejichz vyse k roz-
vahovému dni dosahovala Castky 1586 838 tis. KC, 1. 44,33 %
majetku Fondu.

Dalsimi polozkami jsou pohledavky za bankami ve vysi 1286 562
tis. K¢, ). 36,03 % majetku Fondu a ucCasti s podstatnym a roz-
hodujicim vlivem ve vysi 697 065 tis. K¢, tj. 19,52 % majetku Fon-
du. BIizsi specifikace jednotlivych polozek je zahrnuta v priloze
k UCetni zaverce.
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341 Informace o skladbé a zménach skladby majetku fondu

SKLADBA MAJETKU FONDU K 30. 9. 2022 SKLADBA MAJETKU FONDU K 31.12. 2021

8416378 v tis. KC 45 v tis. KC

697 065 1286 562

1586 838 818726

W Pohledavky za bankami W Pohledavky za bankami

W Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem W Ugasti s podstatnym a rozhodujicim viivem
Naklady a prijmy pFistich obdobi M Pohledavky za nebankovnimi subjekty
M Pohledavky za nebankovnimi subjekty

™ QOstatni aktiva

m Naklady a prijmy pfistich obdobi

I Pohledavky za bankami

VYVOJ H O D N OTY A KT | V FO N D U I Ugasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem

SKLADBA MAJETKU FONDU V TIS. KC 30.9.2022 31.12.2021

v tis. K¢ | Na’kladya prijmy pristich (lnb(.Jobi /
855595 Pohledavkyzabankeami 1286562 476345
1500000 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 1586 838 818 726
1250000 : » R R TR R ...~ L
1000000 _Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem = 697085 344384
e Ostatniaktve 846 0.
250000 A S0 ESTg e

0 e — _Naklady a prijmy pristich obdobi 378 B

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 30.9.2022 Aktiva celkem 3 579 259 1 639 499

3.5 Vyvoj hodnoty investicnich akcii

Hodnota investicnich akii je stanovovana z fondového kapitalu
fondu zjisténého ke konci rozhodného obdobi - poslednimu dni
prislusného kalendarniho mesice. V obdobi od vytvoreni pod-
fondu ARETE INDUSTRIAL az do 30. zari 2022 reflektoval fondovy
kapital majetek a dluhy v bilanci predmétného fondu, soucasti
majetku fondu v daném obdobi byly pochopitelné také majet-
kové UcCasti a pujcky jednotlivym majetkovym spolecnostem.
Fondovy kapital je tvoren Cistymi aktivy pripadajicimi na drzitele
investicnich akcii. Do této polozky jsou zahrnuty jednak poloz-
ky ostatnich kapitalovych fondu, nerozdélengho zisku a ztrat
z predchozich obdobi, vysledku hospodareni bézného ucetniho
obdobi, rovnéz ale take tzv. participujici prostredky. Participujici-

INVESTICNi AKCIE 1AA 0 ks (2021: 0 ks]

Vydané akcie IAA 0ks

Odkoupené akcie IAA 0ks

ISIN £Z0008043916
INVESTICNi AKCIE IAB 2758791 ks (2021: 0 ks)
Vydané akcie IAB 2758 791 ks

Odkoupené akcie IAB 0ks

ISIN CZ0008043924
INVESTICNi AKCIE IAC 3222 448 ks [2021:2 677 366 ks)
Vydaneé akcie IAC 545 082 ks

mi prostredky jsou prijaté prostredky za Upis investicnich akcii,
za které ke dni ucetni zavérky nebyly emitovany investicni akcie,
ale jiz se podili na zhodnoceni fondu. Vedle participujicich pro-
stredkd fond eviduje rovnéz neparticipujici prostredky, coz jsou
rovnéz prijaté prostredky za Upis investicnich akeii, za které ke
dni Ucetni zaverky nebyly emitovany investicni akcie a které se

zatim nepodili na zhodnoceni fondu.

Precenéni majetkovych Ucasti v projektovych spolecnostech
vlastnénych fondem vstoupilo do hodnoty jeho fondového ka-
pitalu k 30. 9. 2022 dle znaleckého ocenéni nemovitosti vlastne-
nych spolecnostmi provedeného ke konci Ucetniho obdabi 2022
spolecnosti Janes Lang LaSalle. Samotné ocenéni majetkovych

spolecnosti bylo provedeno administratorem fondu.

Odkoupené akcie IAC
ISIN

INVESTICNi AKCIE IAD
Vydané akcie IAD
Odkoupené akcie IAD
ISIN

INVESTICNi AKCIE IAE
Vydané akcie IAE
Odkoupené akcie IAE
ISIN

O ks
C70008043932

0 ks (2021: 0 ks)
0ks
0 ks
CZ 0008045796

2 004 1M1 ks [2027: 0 ks)
2004 M ks

Oks

CZ 0008048410

Metoda urceni realné hodnoty majetku a zavazku fondem vlast-
nénych majetkovych spolecnosti se v roce 2022 nezménila. Do
hodnoty investicnich akcii emitovanych fondem tak Ctvrtletné
vstupuje redlnd hodnota podkladovych aktiv - nemovitosti, at
uz vlastnénych na pocatku roku, nebo porizenych béhem roku,
obéznych aktiv a zavazku dilcich nemovitostnich spolecnosti
vUCi tretim stranam. K 30. zari 2022 do$lo k novemu precenéni
nemovitosti nezavislym znalcem, kterym byla spolec¢nost Jones
Lang LaSalle. Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopi-
roval zadny index ani jiny benchmark.

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. evidoval v ucetnim obdobi nasle-
dujici druhy investicnich akeii, pricemz v Gcetnim obdobi vydaval
pouze b druhd investicnich akeii - I1AB, IAC, IAE, IAX a IAY.

INVESTICNi AKCIE IAX 64 867 ks (2021: 27 526 ks)
Vydané akcie IAX 37 341ks

Odkoupeneé akcie IAX 0ks

ISIN C70008043940

INVESTICNI AKCIE 1AY 100 000 ks {2021: 100 000 k)
Vydané akcie IAY Oks

Odkoupeneé akcie IAY 0ks

ISIN CZ 0008043957
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V jednotkach meny

Fondovy kapital celkem**

30.9.2022
3069 540 759 K¢

31.12. 2021
1079 637 093 K&

31.12. 2020
246 959 448 KE

V jednotkach mény

Fondovy kapital celkem**

30.9.2022
3069 540 759 K¢

31.12. 2021
1079 637 093 Ké&

31.12. 2020
246 959 449 Ké

€ \/YVOJ HODNOTY A MEZIROCNE Ké

31.12.2021 30.9.2022

VYV0OJ HODNOTY 1A MEZIROCNE
31.12.2019 M 31.12.2020 M 31.12.2021 I 30.9.2022 31.12.2019 M 31.12.2020
300000€ 700,0000CZK
250000€ 6000000 CZK
200000€ 5000000 CZK
4000000 CZK
15,0000€
3000000 CZK
100000€ : 2000000 CZK
50000€ I I 1000000 CZK
o€ 0CzK
IAB IAC IAE IAX IAY IAB

V' rozhodném obdobi nejsou evidovany spory, ve kterych by
predmét majetku prevySoval 5 % hodnoty majetku Fondu v roz-
hodném obdobi.

Fond v ucetnim obdobi nevyplatil podil na zisku ani zalohu na
podil na zisku.

Obhospodarovatel vytvoril system pro odmeénovani svych za-
meéstnancu, veetné vedoucich asob, na urovni narokové sloz-
ky odmény [mzda) a nenarokové slozky odmény (vykonnostni
odména). Nenarokova slozka odmeény je vyplacena pfi spinéni

predem definovanych podminek, které se zpravidla odviji od
vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
prislusného zameéstnance.

Obhospodarovatel uplatiuje specifické zasady a postupy pro
odmeénovani ve vztahu k zameéstnancim, kteri maji vyznamny
vliv na rizika, kterym muze byt vystaven obhospodarovatel fon-
du nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci
systému odmeénovani podporuji radné a ucinné fizeni rizik a ne-
podnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikoveho profilu
obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a za-
hrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Zamestnanci a vedouci osoby, kteri pfi vykonu ¢innosti v ramci
jejich pracovni pozice nebo funkce maji podstatny vliv na riziko-
vy profil fondu:

a) Clenové predstavenstva a dozorci rady

b Fond manazefi

Obhospodarovatel je povinen zverejiovat Udaje 0 odmeénovani

IAC IAE IAX IAY

svych zaméstnanc. Cisla 0 odménach uvedena nize jsou pouze
pomernou Casti celkové castky vyplacené obhospodarovatelem
fondu jeho zameéstnancUm priraditelné k Cinnosti danych za-
meéstnancl na Ukolech spojenych s Fondem. Obhospodarovatel

zavedl metodu vypoCtu pomérné ¢astky pripadajici na jednotli-
vé fondy zaloZenou na objektivnich kritériich.

ODMENA VYPLACENA OBHOSPODAROVATELEM

30. 9. 2022

V JEDNOTKACH K¢
B I U | 834639
Pohybliva slozka odmén 0
, Pocet . pr acovmku .............................................. 12 ........
Potetvedouichosob 8
0dmeny za zhodnoceni kapitalu 0
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ODMENA VYPLACENA OBHOSPODAROVATELEM

V JEDNOTKACH K€ 30.8. 2022
0dmeény pracovnikdm 0
Pocemracovmkum .......
Odmenyvedoueimosokem 25969
Pocet vedoucich osob 5

0dmeéna za zhodnoceni kapitalu Fondu nebyla v ucetnim obdobi
vyplacena.

Ve vztahu k Fondu nebo obhospodarovateli nespliuje definici
§ 34 odst. 1ZISIF zadnd pravnicka osoba.

Aktiva Fondu ani z ¢asti nepodléhaji zvlaStnim opatrenim
v dusledku jejich nelikvidnosti ve smyslu ¢lanku 108 odst.
2 AIFMR. Obhospodarovatel v prabéhu Gcetniho obdobi ne-
zaved| zvlastni opatfeni k fizeni likvidity Fondu. Pravidla
a pripadna omezeni pri odkupovani podilovych listd jsou
uvedena ve statutu Fondu nebo v prisluSnych pravnich
predpisech.

Rizikovy profil Fondu je detailné popsan ve statutu Fondu.

V prubéhu ucetniho obdobi nedoSlo k vyznamnym zmeénam

v rizikovem profilu Fondu ani k prekroceni limitt pro diverzifi-
kaci rizika stanovenych statutem Fondu.

Obhospodafovatel pri obhospodarovani majetku Fondu vyuziva
systém fizeni rizik zalozeny zejména na limitech pro diverzifikaci
rizika stanovenych ve statutu Fondu. Osoba provadejici spravu
majetku Fondu neni opravnéna uskutecnit transakci, pokud by
to bylo v rozparu s limity pro diverzifikaci rizika. Obhospodaro-
vatel Fondu ustanovil v ramci systému fizeni rizik zvlastni neza-
vislé oddéleni zodpovedne za fizeni rizik. Toto oddéleni fizeni rizik
vyhodnocuje rizika, kterym obhospodarovatel pri své ¢innosti
celi, zejména posuzuje rizika investicnich transakei, vyhodno-
cuje soulad investicnich transake s limity pro diverzifikaci rizik
a provadi dalSi ukony nezbytné pro efektivni fizeni investicnich
a operacnich rizik. V prubéhu Ucetniho obdobi nedoslo k vy-
Znamnym zmenam v systému rizeni rizik uplatnovanym obhos-
podarovatelem.

Portfolio manazer: Ing. Martin Trpak
Datum narozeni: 11.6.1995

Vlykon ¢innosti portfolio manazera: 16.9.2021-30.9.2022

Martin Trpdk absolvoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze
se specializaci na Narodni hospodarstvi a Finance. Jiz béhem
studia zacal pracovat ve spolecnosti Clearstream Operations
Pragues s.ro. ve skupiné Deutsche Borse, kde ziskal obsahlé

zkusSenosti v oblasti custody a clearingu cennych papiru. V roce
2019 nastoupil na pozici Reconciliations officera, kde prohloubil
své znalosti v oblasti fungovani mezinarodniho depozitare inves-
ticnich fondud. Do spalecnosti Winstor investicni spolecnost a.s.
nastoupil vroce 2020 jako Fond manazer. Od roku 2021 je ¢lenem
predstavenstva zodpoveédnym za obhospodarovani majetku.

DalSi ¢lenové Winstor investicni spolecnostia.s.:

Predseda predstavenstva: Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.

Rostislav Pliva vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze se
zameérenim na Penézni ekonomii @ bankovnictvi a Fakultu soci-
alné ekonomickou na UJEP. Béhem studia v zahraniCi se vénoval
oboru Hospodarské dejiny. 0d roku 2007 prednasi na VSE v Praze
predmety z oblasti kapitalovych trha, ménove politiky a bankov-
nictvi, ve kterém ziskal doktorat. Svou pracovni karieru zahajil
v roce 2007 v risk managementu KBC Securities v oddéleni pro
trzni a kreditni rizika kapitalového trhu. Nasledné zacal pracovat
ve spolecnosti Patria Finance, kde proSel vSemi trovnémi maklér-
ské pozice a v roce 2010 byl v Patrii jmenovan Reditelem obcho-
dovani s cennymi papiry. Od roku 2014 byl zodpovédny za obchod
a obchadni rozvoj skupiny Patria. V roce 2017 zalozil holdingovou
spalecnost Winstor Capital a.s. a nasledné v roce 2019 Winstor
investicni spolecnost a.s., ve které je predsedou predstavenstva.

Mistopredseda predstavenstva: Ing. Katerina Hejzlarova
Katefina Hejzlarova (Sladkova) na Vysoké Skole ekonomicke
v Praze vystudovala obor Ucetnictvi a finanéni Fizeni podniku.

V prvnich letech své kariéry pusobila ve spolecnosti Patria Fi-
nance na pozici vedouci klientského oddéleni. Od poloviny roku
2014 byla ve skupiné Patria zodpovedna za fizeni oddéleni financi
a pozdéji i oddéleni lidskych zdroju. Od roku 2015 byla zaroven
¢lenkou predstavenstva Patria Corporate Finance. Ve Winstor
investicni spolecnosti a.s. pusobi od roku 2019 a je zodpovédna
za administraci investicnich fondu.

Clen predstavenstva: David Petrii

David Petrl zapocCal svou kariéru v roce 1992 v advokatni kan-
celari JUDr. Radila, kde postupneé ziskaval zkusenosti v oblastech
Ucetnictvi, dani a v neposledni radé Sirokého pravniho povédomi
v oblastech obchodniho a soukromého prava. Nasledné pusobil
jako specialista investicniho majetku v nadnarodni spolec¢nos-
ti CELESTICA. Od roku 2004 se vénoval problematice develop-
mentu rezidencni a komercni vystavby na pozici financniho
manazera ve skupinach GIP Group a nasledné EXAFIN. K tymu
Winstoru se pripojil v dubnu 2022 jako portfolio manazer a Clen
predstavenstva Winstor investicni spolecnost a.s. zodpovédny

za obhospodarovani majetku.

Portfolio manazer: Ing. Karolina Klapalova

Karolina Klapalova je absolventkou Fakulty stavebni Ceskéha vy-
sokého uceni technickeho v Praze. V roce 2011 zacala pracovat
ve spolecnosti Chenen, ve které v pozici projektového manaze-
ra ziskala Siroké zkuSenosti s fizenim developerskych projekta,
spravou nemovitosti a s provozem a fizenim nemovitostnich
fondu kvalifikovanych investord. Do tymu Winstoru se pripojila

v prosinci 2019 jako portfolic manazerka zodpovedna za Spravu
nemovitostnich fondu. Od kvétna 2020 je zaroven clenkou pred-
stavenstva Winstor investicni spolecnosti a.s. zodpovédnou za
obhospodarovani nemovitého majetku.

Nazev: Komercni banka, a.s.
ICO: 45317054
Sidlo: Na Prikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1

Vlykon Cinnosti depozitare: celé Ucetni obdobi
Komercni banka, a.s. vykonava pozici depozitare Fondu celé
ucetni obdobi.

V Ucetnim obdaobi nebyla takova osoba depozitarem pove-
fena.

Fond nevyuziva sluzeb hlavniho podpurce.

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nevyviji ¢innost v ablasti ochrany zivotniho prostredi.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Fond nema zaméstnance a neni aktivni v oblasti pracovné-
pravnich vztahu.

Fond v ucetnim obdobi nenabyl vlastni akcie ani podily.

Zodpoveédne investovani je jednou z nasich priorit, a i my se
proto zameérujeme pri vybéru investic na projekty splnujici
nebo majici potencial spinit pozadavek spolecensky udrzi-
telného rozvoje.

V roce 2022 jsme vesSkeré procesy a investicni strategie
pripravovali tak, abychom se mohli zodpovédné prihlasit
k principtim ESG (Environmental, Social and Corporate Go-
vernance) a udrzitelnosti.

Vroce 2023 vstoupi v Ucinnost zasadni legislativni zmény v této
oblasti. Drzime krok a v pristim roce budeme posuzovat rizika
udrzitelnostiv souladu s evropskou legislativou. Z komplexniho
pohledu na problematiku ESG se pfi investicni ¢innosti fondu
zabyvame vSemi tremi pismeny ze zkratky ESG.

Pod pismenem E" se ukryvajici Environment predstavuje
kritérium zjistujici dopad firem (v nasem pfipadé nemovitos-
ti) na Zivotni prostredi. V nasem pojeti to zahrnuje zejména
vyuzivani obnovitelnych zdroju a aktivni péce o okoli naSich
parku.

Zejmeéna ve spolupraci s lokalnimi organizacemi v blizkosti
nasich pramyslovych parkl a najemci se také zaméruje-
me na plnéni socialnich kritérii ,S" (Social). Z nejpodstat-
nejsich aspektd muzeme vyjmenovat komunalni a regio-
nalni rozvoj v misté nemovitosti v portfoliu fondu. Druhym
pilirem fondu v této oblasti je podil spokojenych najemcu
s dlouhodobymi najmy a posuzovani a vybér najemcu také
z pohledu dlouhodobé udrzitelnosti obchodni ¢innosti na-
jemce v regionu a pri zohlednovani moralnich a etickych
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principu podnikani najemce.

Poslednim pismenem pomysiné skladacky je pismeno 6" (Go-
vernance) reprezentujici kritéria odpovédného fizeni spolecnosti.
Priority v této oblasti spatfujeme zejména v piném respektovani

Pilire ESG strategie Arete

legislativnich a regulatornich narizeni, férovém jednani a dodrzo-
vani dalSich etickych standardu, které reflektuje nas Eticky kodex.
Ve spolupraci s renomovanou poradenskou spolecnosti EY

jsme pripravili nasledujici komplexni ESG strategii pokryvajici

Kompletni ESG strategii pokryva klicova témata oblasti E, S, i G

Q)
pertd =
NaSe ambice

Nasim cilem je prosazovat udrzitelny a Setrny pristup privystavbe

Respekt k Zivotnimu prostfedi

i provozu budov. Prispivame k ochrané prirodnich zdroju a hleda-
me moznosti minimalizace naSeho dopadu na zivotni prostred.

Hlavni cile

- Zajistit certifikace BREEAM pro vSechny nové budované stavby

-Instalovat fotovoltaické panely na vSech strechach umoznuji-
cich technickou realizaci

-Do konce roku 2030 ukoncit spotrebu elektriny vyrobené z fo-
silnich paliv ve véech budovach

-Vlysadit 1strom za kazdych 500 m? nove vybudaované najemni

plochy

Oblasti zaméreni
Efektivni vyuziti energif a zvySeni spotreby 0ZE
Podpora biologické rozmanitosti

13 oo

O

Udrzitelné a prosperujici komunity AUA

NaSe ambice

Nasi trvalou snahou je rozvijet udrzitelné a prosperujici lokalni
komunity s durazem na jejich zdravi a bezpecnost. Spokoje-
nost najemcu i vlastnich zaméstnancu je nasi prioritou.

Hlavni cile

- Dosahnout 90 % najemct s dlouhodabymi najmy (5+ let]

-Podporaovat mistni neziskové organizace / lokalni dobrocinné
projekty

- Realizovat alespon dvé dobrovolnicke aktivity zamestnancl
rocné

Oblasti zaméreni

Podpora mistniho rozvoje

Zdravi, bezpecnost a wellbeing

|
A KYALITH] trvor

klicova témata oblasti E, Si G, kterd budou pIné implemento-
vana v roce 2023.

Etické a transparentni Fizeni

NaSe ambice

Veskera naSe obchodni aktivity jsou stavény na etickych hod-
notach. Nasi prioritou je uplatnovat tyto hodnoty ve vztahu k in-
vestortim, ngjemeUm, zaméstnancum i obchodnim partnertm.

Hlavni cile

- Dosahnout 100 % zaméstnancU se spinénym skolenim Etic-
kého kodexu

- Podporovat rovnomérné zastoupeni zen i muzu v fidicich
funkeich a eliminovat gender pay gap

- Zavazat minimalné 90 % klicovych dodavatell k Etickému ko-
dexu pro dodavatele

Oblasti zaméreni
Prosazovani etickych hodnot
Udrzitelny dodavatelsky retézec

319 Informace tykajici se-obchodii zajistujicich financovani
(SFT) a’'swapli veskerych vynosu, pozadované dle narizeni
Evropskeho parlamentu-a Rady EU

V Ucetnim obdobi nedoslo k zadnym operacim tykajicich se
SFT a swapu veskerych vynosu.

3.20 Vyznamné udalosti v pribéhu ucetniho obdobi

Valka na Ukrajiné

V unoru 2022, po uznani samozvane Donécke lidové republiky
a Luhanske lidove republiky Ruskou federacia jeji nasledné inva-
zi na Ukrajinu, vojensky konflikt eskaloval a rozsifil se do dalSich
regiond této zemé. V reakci na nepréatelské akce Ruske federa-
ce vUCi Ukrajiné rada zemi, vCetné Spajenych statl americkych,
Spojeného kréalovstvi a Evropské unie, zavedla a/nebo rozsifila
ekonomicke sankce proti radé ruskych fyzickych a pravnickych
osoh. Vedeni Fondu analyzovalo dopad této udalosti a k datu
schvéleni této Ucetni zaverky dospélo vedeni Fondu k zavéru, ze
predpoklad nepretrzitého trvani je stale vhodny a tato udalost
nema vyznamny dopad na ucetni zaverku.

Vedeni Fondu rovnéz neocekava problémy s cash-flow.

Tato vyrocni zprava byla zpracovana za predpokladu, ze Fond
bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

3.21 Udaje o skuteénostech, které nastaly az po rozvahovém
dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy
Investice

Akvizice Arete Lambda SK

Akvizice existujici logistické haly o vymére 275 tis. m? a pozemkd
o celkové vymére b4 tis. m? v okrese Dunajska Streda. Logisticka

hala byla po akvizici pronajata spolecnosti BSK Transports s. 1. o.
Soucasti koupé je kromé uvedeného pozemku také expanz-
ni pozemek o velikosti cca 21 tis. m?, na kterém je po ziskani
prislusnych povoleni mozneé realizovat development ve vymere
max cca 12 tis. m? pronajimatelné plochy. Tato moZnost vystavhy

rozsSireni stavajici haly maze byt vyuzita ze strany existujiciho

najemce. Podpis transakcni dokumentace byl realizovan dne
21.10. 2022, pravni ucinky dle katastru nastaly k 26.10. 2022.

Akvizice ARETE Valmez

Jak predjimala ptvadni hlavni akvizicni smlouva uzavrena v fij-
nu 2021, probéhla akvizice sousedniho pozemku ve Valasskem
Mezifici, 12 tis. m? pozemek sousedici se sou¢asnym pozem-
kem na kterém jiz byla realizovana vystavba 10 tis. m? haly pro
DB Schenker a na kterém bude realizovana stavba druhé 10 tis.
m?haly. Po obdrZeni nezbytnych povoleni bude v budoucim ob-
dobi na tomto novém pozemku realizovana stavba treti logis-
ticke haly. Podpis smlouvy koupé pozemku byl realizovan ke dni
18.10. 2022, dle katastru pravni Ucinky nastaly od 19. 10. 2022.

Splaceni bankovni angazovanosti Raiffeisenbank a.s.

Stavajici bankovni angazovanost fondu, ¢erpana v 2021
a 2022 dle Gvérové smlouvy uzaviené fondem k 1. 7. 2021
s Raiffeisenbank a.s., byla rozhodnutim vedeni fondu pred-
¢asneé uhrazena k 15. 12. 2022 z disponibilnich zdroju fondu.

Vklad spoleénosti z fondu pod nové vzniklou holdingovou
spolecnost

Dne 19.12. 2022 daslo razhadnutim vedeni fondu ke vkladu dese-
ti majetkovych spolec¢nosti z fondu pod nové vzniklou akciovou
spolecnost ARETE HoldCo 1a.s., ktera je 100% vlastnéna fondem.
Timto vznikla pod fondem holdingova struktura zahrnujici deset
existujicich majetkovych spolecnasti. Ostatnich pét dcerinych
spolecnosti zUstava pod primym vlastnictvim fondu. Struk-
turovani realitnich skupin a jejich majetkovych spolecnosti za
pomoci holdingovych spolecnosti je obvykly mechanismus pro
zajisténi regionalni oddélenosti ¢asti skupiny, napomaha flexibil-

nejSimu kapitalovému a financnimu planovani a rizeni skupiny.

Akvizice ARETE Omikron

Dne 21.12. 2022 doslo k podpisu transakénich dokumentt k akvizici
M tis. m? stavebnich pozemku v primyslove zoné Rokycan. Na po-
zemceich je na 1Q 2023 pripravovana vystavba logistického arealu
pro spolecnost Thomas Duvenbeck Immobilien s.r.o. o celkové pro-
najimatelné ploSe 29,5 tis. m?. Po rozvahovém dni nenastaly zadné

jing skutecnosti vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

\/ Praze, dne 24. 01. 2023

. .
A T

Ing. Rostislav Pliva, PhD.
Predseda predstavenstva
Winstor investicni spolecnosti a.s.
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Plfiloha C. 1
ZPRAVA AUDITORA
K UCETNI ZAVERCE FONDU
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KPMG Ceska republika Audh, s.r.o.
Fobieinl 1a

186 00 Prahs B

Ceska republika

+d20 222 123 111

winte kg ez

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe fondu ARETE
INDUSTRIAL SICAY a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené OSetnl zavérky fondu ARETE INDUSTRIAL SICAY as.
{Fale také Fond') sestavend na zaklade deskych Goetnich predpisi, klerd se skiada
Z rozyahy k 30, 247 2022, vykazu zisku a Ziraty a plehledu o 2meénsgch viastnibo kapildlu
za ohdobi od 1. ledna 2022 do 30, z&ii 2022 a philohy v Getnl zavéree. kierd obsahuje
papis paviitych podstatnyeh (detnlch metod a daldi vysvellujici informace, Udaje
o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 plilehy v t6t0 G2elnl Z4vérce.

Podle naseho nazoru philo2ena dtetnl 2avérka podava varny a poctiviy obraz aklv a
pasiy Fondu k 30 zafi 2022 a naklado a vinosi a visledku jeho hospodafent za obdobi
od 1 ledna 2022 do 20, zafl 2022 v souladu s Leskymi Géetnimi phedpisy.

Zakiad pro vpraK

Audil jsime provadli v seuladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditon
Geské republiky pro audit, kterymi jsou mezingrodnl slandardy pro audil (ISA) pfipadng
dapindng a upravens souvisejlcimi aplikaénimi dolodkarn. Mase odpovddnos!
stanovena Wmite pledmsy je podrobngji popsana v oddifu Odpovédnest auditara za
audit Leetni zaverky. W souladu se zakonem o auditorech 2 Etickim kodexern phjatym
Komorou auditand Ceské republiky jsme na Fandu nezavis a spinili jsme i dals! efické
povinnost vyplyvajicl 2 uvedenych predpist. Comnivame se. 2e ditkazni informace,
které jsme shrormnazali, paskytu)l dostatedny a vhodny zaklad pro vyjadien! naseho
wproki.

Ostatni Informace

Ostatnimi informacem jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorach informace
uvedeng ve wyrodni zprave mimo Géelnl zaverku a nadi zpravu avdilora. Za ostalni
infarmzace odpovida stalutarni organ Fandu.

N&s vyrok k ugetnl zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je viak soudasti
nasich povinngstl scuvigejicich & auditern Uteini zavirky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posauzenl, zda ostatnl infarmace nejsou ve wyznamném (materialinim)
nesouladu s Udetni zavérkou & s nasimi znalosimi o déelni jednotes ziskany mi béhem
audily Oéemi zavérky rnebo zda se jinak tylo informace neevi jake wyznaming
(materialné) nespravné, Také posuzuieme. 2da ostatnl informace byly ve véech
vyznamnych {makeralnich) chiedech vypracovany v souladu s phislegngmi pravnfmi
predpisy, Timio pesouzenim se rozuml zda ostatni mfurmace spifujl poZadavky
pravnich pfedpist na formalnl naleditosti a postup vypracovani ostatalch informaci

FPME Cined HaSh Skl L1 ancitnge 8 ndem g A ten glopi 1k Doceadne  anpath ceceny 00 ATINET
reTd I Denshict epolet il KNG ol diionh ke KOFRIG baie ol Lem o, Winithp  werde— v S T G CIOGRN"#36
PR Pl Ko 3 CUba C BBy A o T ok 1 © com oy i

KPMG!

« kontextu vyznamnost (matediality), 1] zda plipadng nedodr2eni uved enych poZadavki
by byle Zplsobilé oviiviit ksudek Singny na zdklads ostatnich informaci.

Ma zakladg provedenych postupd, do miry, ji2 dokd*eme posoudit. uvadime, Ze

«  ostalni informace, kieré popisuji skutednosti, jez jsou t&f pledmatem zobrazeni
v Utelni zavéres, jsou ve viech viznamnych (materdinich) ohledach v souladu
s déetni 2zaverkou 8

= pstabni informace byly vypracovany v sculadu 5 pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvest, 2da na zdklade poznatkd a povédomi o Fondu, k nimg jsme
dospli phi provadénl auditu, ostatni informace neabsah i vyznamné (matending) vécné
nespravnosti. W ramci uvedenyeh poslupd jsme v obdrkenych ostatnich informacich
2adne vyznamné (materidlnl) véenéd nespravnost nezpistih.

Odpovédnost stetutdrmitro organu a dozordf rady Fondy za séatnd zdvériu

Stattarnl org&n Fondu odpovidd za sestaven! (eetni révarky podévajich vamy a poctivy
obraz v souladu s besiymi dcelnimi piedpisy & za takovy vnitini kontrolni systém. Ktery
povafuje za nezbytny pro sestaveni Gdetnl zaverky tak, aby nechszhovaka wiznamng
{materialni} nespravnost Zpd sabené podvadam nebo chybou.

Pii sestavovan| dtetnk zaverky e stalulérni organ Fondu powinen posoudil, zda je Fond
schopen neplete?d® trvat, a pokud je to relevantnl, popsat v pilloze v Gleini zévarce
zaberitost tykajlel s& jeho nepletrzitého trvani a pouziti pfedpoklady nepfatr2ilého van|
pii sestaveni dcetal ravirhy, & vyjimkou phipadd. kdy statutarni organ planuje zrusen|
Fondu nebo ukondeni jgho Cinnosti resp. kdy namd jinou redlnoy mefnosl nad txk
wiirnt.

Za dohled nad procesem Géatniho vikaznictyl Fondu cdpovidd dozardi rada,

Cdpovédnost auditora za audit udetnf 2avérky

Magim cilem je zlskat phméfencu jistotw, e dfetnl 2ivérka jako celek nechzahyje
vyznamneu {matenainf) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a wydat
Zpravy auditgra obsahuwici nad wvyrok. Pliméfend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicmeng neni zargEow, le audil provedeny v souladu ¢ wyie uvedenymi pledpisy ve
vizch plipadech v (fetnl zéwdree odhali plipadnou existupiel vyzrnamnou (matensinl}
nespraviost, Nespravnosti mohow vznikat v disledko podvodi nebo chyb a povaZujl se
@ yyznamne (materialnl), pokud lze realnd pfedpoklddat, 2e by jEdnolivé nebo
v souhmu mohly ovlivinit ekonomicka rozhodnuti, kters uZivatele aZelnt zavérky na jajim
zaklade pijimou,

Ffi provadén! auditu v souladu & vyie uvedenyri pledpisy je nasl povinnosti uplatiovat
béhem celéha auditu odbarny dsudek a zachovavat profesni skepticsmus. Déle je nasi
povInnesil;

*  Identikkovat a vyhodnoli rizika vyznamné {materialni} nesprévnost Géetni zavarky
zpispbené padvodem nebo chybou, navrhnout a prowésl auditorské postupy
reagujic na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dakaznl informace, abychom
na jejich zékladé maohli vyjadfit vyrok. Rizike, Ze neodhalime wyznamnau
[matensing) nespravnost, k ni2 doflo v disledku podvody, je vEE[ ne? riziko
neodhaleni vyznamné {materialni} nespravnosti zplsobené chybou, protode

KPMG

souast podvodu mehou byt tajné dohody (koluze}, faliovani. Gmysing cpomenull.
nepravdivd prohlagent nebo obehazeni wnitfnich kontrol.

+  Sernamit se s wnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevaninirn pro audt
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout anditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikeli abycham maohli vwjadfit nazor na adinmost jehe
wnitfnlho kontrolniho systému.

+  Posoudit vhodnost pouzityeh déetnich pravidel, pfimétenost provedenych iéetnich
odhadl & informace, které v Lo souvislosti statutarni organ Fondy uvediy philpze
v udelnl 2averce.

= Posoudit vhodnost povéiti pledpokiadu nepfetr2itdho levanl pfi sestaveni déemi
zéverky slatutdrmim organem o to, Zda s ohledem na shromatdend dikazni
informace exisltje yyznamna (matenidini) nejistota yyplyvajicl 2 udatnsti nebo
podminek, kieré mehou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretriité Irval.
Jestife dojdeme k zdwdru, Ze takovd wyznamnd (malendinl) nejistota existue, &
nadi povinnast] upozornil v nadl zpraveé ra informace uvedend v bBto souvisiosti v
pfiloze v Oelnd zavérce, a pokud tylo informace nejsou dostaletng, vyjadfit
medifikovany virok. Nade 28véry tykajlcl se schopnosti Fondu nepfetr2itd tneat
wychaze| 2 dikaznich informac, Kleré jsme ziskah do data nadi zpravy Niemans
budsue! uddlosh nebo podminky mohou vést k tomu, ¥2 Fond strati s¢hopnost
neplatriité rvat.

= yhodnotit calkowow prazentaci, Henénl g obeah uéetnl zavarky, viatng pliloby,
adale Io, zda 0feni zavérka zobrazuje podkladové ransakce a uddlesh
zplsohem, klery vede k vémsamu zobrazen|,

MaSi povinngstl je informoval osoby povifend spravou a flzenim mimo jing
o plénovaném rozsahy a nalasovani auditu a o wyZnamnych Zjisidnich, kiera jsme
v jeho prabéhy uinil, véetné ziidténych viznamnych nedostatid ve vmitfnlm kontrodnim
syslému.

Staiutérai auditor odpovédny 2a takdzhu

Ing. Yeronika Strolend je stetutdrnim auditorem odpovadnym za audil Odelni 24vErky
fondu ARETE INDUSTRIAL BICAY as k 30 z4il 2022 na jeho¥ zaklade byla
rpracovana tate zprava nezavislého auditora

W Praze. dre 24, ledna 2023

) 3 . ) Ao e
k'fﬂ{: feate Mpn OO0 (ke Ing Veranika Stiokena
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Parner
Evidentnl Sisla 71 Evidensn| fislo 2185
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ROZVAHA k 30. 9. 2022

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

30.9.2022

Investicni

1286 496

30.9.2022

Neinvesticni

1286 562

31.12. 2021
Investicni
476 279

31.12. 2021

Neinvesticni

476 345

Zavazky v(ci bankam a druzstevnim zaloznam

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi

Pasiva celkem

30.9.2022
Investicni
358 264

3579 259

30.9.2022

Neinvesticni

358 264

31.12. 2021
Investicni
149 384

1639 499

31.12. 2021

Neinvesticni

149 384
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Zisk nebo ztrata vztahuijici se k €istym aktiviim pFipadajicim na drzitele investicnich akcii

30.9.2022

Investicni

185178

30.9.2022

Neinvesticni

31.12. 2021

Investicni

172 489

31.12. 2021

Neinvesticni

Zakladni Ocenovaci Kapitalové Nerozd. zisk/ Vlastni kapital
kapital rozdily fondy ztrata celkem
ZUStatek k31122021 e 00 O O E: oS 4 AR
Zisk/zirdtazaobdobi 0 O S 0 0
R 00 O O ] S ——
OO VeSO e O ) O O O O
neinvesticni 100 0 0 - 34 66

Zakladni Ocenovaci Kapitalové Nerozd. zisk/ Vlastni kapital

kapital rozdily fondy ztrata celkem
Zostatekk31.12.2020 e, 00 B AU 29emz o ..cBwz B 24501
Dopad aplikace IFRS na financninastroje . O W cookmz 8wz S TANTMA
ZUstatek k112021 e 00 O O BN O
Zisk/rtrdtazaobdobi 0 0 0 0 0 0
PSEIC ULl o O O R L
IR0 IVBSUENT et O i, O 0 ) O i, O

neinvesticni 100 0 0 - 34 66
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VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCHi
ZA 0BDOBI 0D 1.1.2022 D0 30. 9. 2022

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

K K L 1 2022 et e e e e 833345
I DD e ettt eeees et oot et s e oot s e es oo eseeees oot et e eeees e et e es oeeseoe e o s et et ee s st seeek soeessoeee 177343
B 2y et ee et e e et e e oo e e ee e et et e et ee e 1435823
BBk K30, 0. 2022 | e et s e et et e e e et e 2T
Cista aktiva prifaditelna k investiénim akciim (v jednotkach K¢) 2 447117 209

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIRADITELNYCH DRZITELUM INVESTICNICH AKCIi
ZA OBDOBI 0D 1. 1. 2021 DO 31. 12. 2021

UStat K K 1. 1 202l 0

ISR Za OO 172489

IS Ny 660 896

UStat O K 31 12, 2021 833345

Cista aktiva pFifaditelnd k investiénim akciim (v jednotkach KE) e 833345118

PODROZVAHOVE POLOZKY ZA OBDOBI K 30. 9. 2022

tis. K¢ 30.9.2022 31.12. 2021

POy Ut DSl @ Zar UKy 679248 o684 o

Pohledavky z pevnych terminovych Operaci 238842 0 ﬁ"{j &

Hodnoty predane K ObhospOar OV ANl 3519259 1639499 055 i e -

BRRERUSIYATIUY e L L 7 ww e

ZAvazky Z VYO MOV O 0T aCl 247239 0 7 DY T 00 7 ',;.,,//'//’,1_140

7 e 757000 ////////
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2 PRILOHA C. 3 - PRILOHA RADNE UCETNI
ZAVERKY FONDU

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s. [ Investicni Fond” nebo ,Fond* nebo
Spolecnost’] byl zaloZen v souladu se zakonem ¢. 240/2013 Sb.,
0 investicnich spalecnostech a investicnich fondech. Investic-
ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 27. 03. 2019.
Povoleni k cinnosti investicniho fondu bylo udéleno dne 15.
brezna 2019 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona ¢. 240/2013 Sh.,
0 investicnich spolecnostech a fondech (déle jako ZISIFY, a to
dnem, kdy Ceska narodni banka zapi$e investicni fond s pravni
subjektivitou podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond
povazuje za investicni fond, ktery je cbhospodarovan investicni
spolecnosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.
Predmét podnikani Fondu:

Cinnost fondu kvalifikovanych investort podie ust. § 95 odst.
1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoletnostech
a investicnich fondech.

Fond svéril obhospodarovani sveho majetku od 01. 01. 2022 do
30. 09. 2022 spoleénasti Winstor investicni spoleénast a.s., IC0:
083 15 868 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statu-
tarniho organu akciové spolecnosti. Obhospodarovatel vyko-
nava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.
Fond nemél v ucetnim obdobi zaméstnance.

Fond neeviduje zadny podfond.

Sidlo Fondu:

namesti 14. rijna 642/17
150 00 - Praha 5, Smichov
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. 9. 2022:

Statutarni organ:

Clen predstavenstva Winstor investiéni spoleénost a.s.

ICO 083 15 868

Privykonu funkce zastupuje
Ing. Et Ing. Rostislav Pliva, Ph.D.
Povéreny zmocnénec

Dozoréi rada:
Predseda dozorci rady Mgr. Lubor Svoboda, MBA
Mistopredseda dozorcirady Robert Idés

Clen dozoréi rady Martin Konecny
Clen dozor¢i rady Ing. Tomas Novotny
Clen dozoréi rady Magr. Alica Koblovska

Clen dozor¢i rady Miroslav Barnas

0d 15. 9. 2021

od 15. 09. 2021

od 01. 01. 2021
od 01. 01. 2021
od 01. 01. 2021
od 01. 01. 2021
od 26.11. 2021
od 26.11. 2021

Zmény provedengé ve sledovaném obdobi v obchodnim rejstri-
ku: k zadnym nedoslo.

K 30. 9. 2022 byli vlastniky spolecnosti Mgr. Lubor Svoboda
(50 % zakladatelskych akcii] a Robert Idés (50 % zakladatel-
skych akeii).

Osoba auditora:

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 648/1a

186 00 Praha 8

ICO 496 19187

InvestiCni strategie:

Fond podleha regulacnim pozadavkam ZISIF, ktery je platny
a ucinny od 19. 8. 2013. Ve smyslu ZISIF je Fond fondem kvalifi-
kovanych investord.

Fond za ucelem dosazeni investicnich cili mUze investovat do
majetkovych hodnot v souladu se Statutem Fondu. Pri inves-
tovani do akeii, obchodnich podild, resp. jinych forem ucasti
v obchadnich spole¢nostech nebo druzstvech, Fond zohlednuje
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pri soucasném respek-
tovani pravidel obezretnosti a pravidel pro omezovani rizik.
Fond je opravnén investovat do majetku jak v eurech (EUR]
a Ceskych korunach (CZK], tak i pripadné jinych ménach, které
jsou zakonnym platidlem v nékteré ze zemi Evropske unie.

Depozitar:

Komercni banka, a.s, se sidlem Na Prikapé 969/33, 114 07 Praha 1,
IC0 453 17 054, spolecnost zapsana v obchadnim rejstriku vedeném
Mestskym soudem v Praze B 1360 vykonava funkci depozitare a po-
skytuje sluzby dle depozitarské smlouvy za celé ucetni obdobi.

Utetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gcetnictvi vede-
ného v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve
znéni pozdejSich predpisu a prislusnymi narizenimi a vyhlas-
kami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana
na principech ¢asového rozliseni nakladi a vynosU a histo-
rickych cen, s vyjimkou vybranych financnich a investicnich
nastroju ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2002 Sh., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona
C. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,
pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi financnimi
institucemi ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsSich predpisdy,
kterou se stanovi usporadani a obsahoveé vymezeni polozek
ucetni zaverky a rozsah udaju ke zverejnéni pro banky a ne-
které financnf instituce.

Utetnictvi respektuje obecné Ucetni zasady, predevsim pak
zasadu ocenovani majetku historickymi cenami (modifikova-
nou ocenénim majetku jako investicni prilezitosti - na jejich
realnou hodnotu), zésadu Uctovani ve vécné a ¢asové sou-
vislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Ucetni
jednotky pokraCovat ve svych aktivitach.

Zaroven vyhlaska ¢. 501/2002 Sb. v 84a, odst. 1 stanovuje, aby
ucetni jednotka pro Ucely vykazovani financnich nastroju, je-
jich ocenovani a uvadeéni informaci o nich v priloze v Gcetni
zaverce postupovala padle mezinarodnich ucetnich standar-
dU upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie
0 uplatiovani mezinarodnich cetnich standardd (déle jen
"mezinarodni Gcetni standard” nebo ,IFRS").

V souladu se zakonem o Ucetnictvi nevznikla Fondu povinnost

konsolidace Ucetni zavérky, jelikoz nebyla spinéna kritéria
konsolidace. Tato Ucetni zavérka je tedy nekonsolidovana. Na
zakladé rozhodnuti Spolec¢nosti je uplatnéno zkracengé ucetni
obdobi 0d 1.1. 2022 do 30. 9. 2022 (dale jako ,Gcetni obdobi'].
Minulé ucetni obdobi bylo od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021. Z tcho
ddvodu nejsou hodnoty ve vykazu zisku a ztraty porovnatel-
né. Ve vykazu zisku a ztraty a pfiloze proto u polozek vykazu
zisku a ztraty sloupec ,30. 9. 2022" predstavuje hodnoty za
9 mésict v obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 9. 2022 a sloupec ,31. 12.
2021" hodnoty za 12 mésict od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021.

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého
a Casove neomezengého trvani ucetni jednotky a byla pripravena
v souladu s nasledujicimi dulezitymi G¢etnimi metodami:

a) Den uskutecnéni Gcetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetni-
ho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den naku-
pu nebo prodeje valut, deviz, popr. cennych papiry, den provedeni
platby, popr. inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostredk(
podle zpravy prijaté od banky, den sjednani a den vyporadani ob-
chodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
Uveéroveho prislibu, den prevzeti hodnat do Uschovy.

Ucetni pripady nakupu a pradeje financnich aktiv s obvyklym
terminem dodani (spotové operace), a dale pevné terminové
a opcni operace, jsou od okamziku sjednani obchodu do okamzi-
ku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych Gctech.
Financni aktivum nebo jeho cast Fond oductuje z rozvahy
v pripade, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu

ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvaou,

tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

b) Ocenovani majetku a zavazk(, metody pouzité pfi stano-

vovani realnych hodnot majetku a zavazku Fondu

Fond ocenuje majetek a zavazky v souladu s Ucetnimi predpi-

sy a ZISIF, dle charakteru transakce. Fond uplatiuje v souladu

S IFRS nové pravidla pro financni nastroje.

- Finanéni nastroje

Pro zarazovani financnich nastroju zavadi IFRS 9 dveé kritéria:

a) Obchodni model, ktery Ugetni jednotky pouzivaji pro fizeni

financnich aktiv,

b) SPPI test - test charakteristik smluvnich penéZnich toki

plynoucich z financnich aktiv, které vznikaji na zakladé smluv-

nich podminek sjednanych pro finanéni aktiva.

IFRS 9 umoznuje pfi prvotnim zauctovani financni aktivum klasifi-

kovat jako ocenované i) nabéhlou hodnotou, ii) realnou hodnotou

do vlastniho kapitalu, iii) reainou hodnotou do zisku nebo ztréty.

Aby byl nastroj zarazen do ocenovani nab&hlou hodnotou (tzv. ACY),

musi splnovat nasledujici kritéria:

= financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, jehoz
cilem je inkaso smluvnich penéznich tokd,

= smluvni podminky financniho nastroje stanovi penézni toky,
které jsou vylucné tvorené splatkami jistiny a uroki z ne-
splacengé Castky jistiny.

Pro to, aby byl financni nastroj zarazen do ocenovani realnou

hodnotou do vlastniho kapitalu (tzv. FVTOCI), musi spliovat

nasledujici kritéria:

= financni nastroj je drzen v ramci obchodniho modelu, je-
hoz cilem je inkaso smluvnich penéznich toku, ale i prodej
financnich aktiv,
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= smluvni podminky finanéniho nastroje stanovi penézni toky,
které jsou vylucneé tvorené splatkami jistiny a drokd z ne-
splacené Castky jistiny.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model Ucetni jednotky je stanoven na drovni, kte-

ra odrazi zpusob spole¢ného fizeni skupin financnich aktiv za

ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tu-

diz nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastroju jednot-

livé, ale je stanovena na vy$si Urovni agregace. Utetni jednot-

ka bere do Uvahy vSechny relevantniinformace a dikazy, které

jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace

a dukazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

= stanovené metody a cile pro portfolio a pristup k témto
metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie Ucetni jednotky
se zameéruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu
Urokoveé sazby, shodu durace financnich aktiv s duraci za-
vazku, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich
aktiv nebo realizaci penéznich toku prodejem aktiv;

= jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financ-
nich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu
a jak je dand vykonnost predkladana klicovemu vedeni

ucetni jednotky;

rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a fi-
nancnich aktiv drzenych v ramci tohoto obchodniho modelu
a zejmeéna zpusob, jakym jsou tato rizika rizena;

= jak jsou odmenovani manazefi a vedouci ucetni jednotky,
napr. zda odmeény jsou zalozeny na realné hodnoté rizenych
aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi,
davody pro dané prodeje a jejich ocekavani v budoucnu.

Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovaneg, ale jako soucast celkoveho vyhodnoceni, jak
cile stanovené Ucetni jednotkou pro fizeni financnich
aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou reali-
zovany.
Utetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni mo-
del, ktery obsahuje vSechna aktiva. Financni aktiva jsou fizena
a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospoda-
fovatel Fondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty
aktiv a tato aktiva ridi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat.
Dale sleduje primarné vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkl
Fondu z dUvodu vypoCtu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na
T investicni akeii. Z tohoto duvodu jsou takova financni aktiva
ocenéna reélnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Realna hodnota
Realna hodnota majetku fondu je posuzovana individualné dle
skupin aktiv, pricemz Fond rozliSuje skupiny aktiv uvedenych
v nasledujicich bodech 1)-v). Realna hodnota mize vychazet
Z cen nastroju kotovanych na verejnych trzich, pokud dany
nastroj neni listovany na verejném trhu, tedy neexistuje pro
néj zadny aktivni trh, je pro stanoveni realné hodnoty ocenéni
vyuzito jinych metod. Napf. u investicniho majetku je vyuzito
stanoveni hodnoty ocenéni provedené nezavislym certifiko-
vanym znalcem, ktera jsou obvykle zalozena na ocenovacich
metodach a technikach, které jsou vSeobecné uznavany jako
standardy v ramci odvétvi. DalSim prikladem muzou byt po-
skytnuté uveéry a zapujcky, které, pokud jsou UroCeny varia-
bilné pomoci sazeb EURIBOR/PRIBOR apod., berou se jejich
Ucetni hodnoty k rozvahovému dni jako nevyznamné rozdilné
od realné hodnoty. V pripadé, kdy jsou Urokove sazby k témto

Uverum a zapujckam nastaveny fixné po celou dobu splatnosti,
jsou tyto ocenovany na realnou hodnotu za pomoci metody
diskontovanych penéznich toku.

Hierarchie realnych hodnot ma nasledujici Urovne:

- Vstupy Grovné 1 jsou kotované ceny (neupravené) na aktiv-
nich trzich pro totozna aktiva nebo zavazky, které méa ucetni
jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- Vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté
do Urovné 1, které jsou pro aktivum nebo zavazek pozorovatel-
né bud primo (t). jako ceny), nebo nepiimo (tj. jako odvozené
od cen);

- Vstupy Urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum
nebo zavazek.

Aktiva a zavazky jsou zarazeny do drovné 3, pokud je jejich
hodnota stanovena pomoci ocenovacich modeld, metodou
diskontovanych penéznich tokt nebo podobnymi technikami
a nejmeéné jeden vyznamny predpoklad modelu nebo vstup
neni objektivné zjistitelny (pozorovatelny). Uroven 3 také zahr-
nuje takova aktiva a zavazky, u kterych stanoveni realné hod-
noty vyzaduje odborny Usudek nebo odhad.

V pripadé Fondu je investicni majetek ocenovany na urovni
3 prezkoumavan minimalné jednou ro¢né nezavislym zna-
leckym posudkem k rozvahovému dni, pricemz Casto byva
prezkoumavan privetsich zménach v portfoliovych spolecnos-
tech, v nékterych pripadech nékolikrat do roka.

Klasifikace vydanych cennych papird

V' souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané
investicni akcie spinuji podminky pro klasifikaci a budou dal
vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou vykazany jako
zavazek (viz bod ¢) této kapitoly).

Reklasifikace financnich nastroju

Po prvotnim zaUctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana
s vyjimkou, kdy Fond v bézném ucetnim cbdobi zméni obchodni
model pro fizeni financnich aktiv. V ucetnim obdobi 2022 Fond
obchodni model nezmenil.

Pokud dojde k reklasifikaci nékterého z financnich nastroju,
v priloze k ucetni zavérce budou zverejnény vySe castek re-
klasifikovanych do a z kazdé kategorie a divod uvedené rekla-
sifikace. Rovnez se zverejni zisk nebo ztrata v realné hodnote
vykazané do zisku nebo ztraty ve vykazovanem a predchozim
obdobi. Informace budou zverejnovany az do doby oductovani
aktiva.

Oduactovani finanénich nastrojd

Ucetni jednotka oductuje financni aktivum, pokud smluv-
ni prava na penézni toky z financéniho aktiva zaniknou, nebo
Ucetni jednotka prevede prava ziskat penézni toky v transakci,
ve které jsou prevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva, nebo ve které ucetni
jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva a kdy si
nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Finanéni zavazky

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své finantni zavazky reél-
nou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoZ sva financni
aktiva a financni zavazky ridi a jejich vykonnost je hodnocena
na zaklade realné hodnoty a v souladu se strategii fizeni rizik
a investicni strategil.

I Investiéni majetek

Investicni majetek je pfi prvotnim rozpoznani zauctovan v re-
alné hodnoté. Nasledné je ocenovan jednou rocné k rozva-

hovému dni na realnou hodnotu za uziti znaleckych posudku.
Precenéni k rozvahovému dni predstavuje stanoveni realné
hodnoty investicniho majetku, které je nasledné ucetné za-
chyceno vysledkoveé a vykazano v polozce 6. Zisk nebo ztrata
z financnich operaci”

Konkrétni druhy investicniho majetku, do kterych Fond inves-
tuje, jsou definovany ve statutu Fondu.

Majetek mUze byt rovnéz precenovan na realnou hodnotu
mimo rozvahovy den mimoradné v pripadé, kdy dojde k trva-
lému snizeni jeho hodnoty podle zviaStniho pravniho predpisu,
a to u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku. Zmény
v precenéni jsou zachyceny v prislusné polozce pasiv a Ubytek,
pripadné trvalé snizeni jeho hodnoty, je zachycen vysledkove
a vykazano v polozce "6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci’,
pripadné v odpovidajici polozce ve vykazu zisku a ztraty.
Redlna hodnota je tedy stanovena na zakladé znaleckého po-
sudku v souladu s § 196 ZISIF, tedy dle mezinarodnich Ucetnich
standardu. Pri ocenéni znaleckym posudkem k 30. 9. 2022 byla
stanovena cena trzni, kterou Ize povazovat za cenu obvyklou.
Trzni hodnota je odhadem financni castky a je definovéana
v souladu s Evropskym sdruzenim odhadc( TEGOVA (The Eu-
ropean Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim stan-
dardem, ktery zpracoval mezindradni vybor pro standardy
ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee)
jako "odhadovana céastka, za kterou by mély byt majetky k datu
ocenéni smeénény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobro-
volné kupujicim a dobrovolngé prodavajicim po patricném pru-
zkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informovang, rozvazne
a bez natlaku".

Pro stanoveni hodnoty majetku Ize pouzit elementarni metody

a pristupy - metodu vynosovou, majetkovou, Ucetni hodnoty,
porovnani i aplikaci nékolika metod. Jelikoz v ucetnim obdobi
byla hlavni ¢innost Fondu management vlastnich nemovitosti
a koordinace developerskych projektd, pristoupil znalec k vy-
béru metody vynosoveé a majetkove.

Mezi investicni majetek jsou zarazeny rovnéz majetkove ucasti
ve spolecnostech, ve kterych ma Fond rozhodujici vliv, tedy ve
kterych primo ¢i nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich
prav, ¢i nad nimi je schopen vykonavat kontrolu. Majetkove
Ucasti jsou ocenény realnou hodnotou v souladu se ZISIF, kdy
se k jejich ocenéni rovnéz vyuziva znaleckych posudku s vyu-
Zitim stanoveni trzni ceny.

Il. Poskytnuté uvéry a zapljcky

Prvotné jsou poskytnuté Uvéry a zapUjcky vykazovany v realné
hodnoté. Casové rozliseni urokl vztahujicich se k poskytnu-
tym Gvérum je zahrnuto do celkovych zUstatkd téchto aktiv.
Urakoveé vynosy z poskytnutych Gvérd jsou vykazany v polozce
1. Vynosy z Uroku a podobneé vynosy" ve vykazu zisku a ztraty.
c) Cenné papiry vydané Fondem

Fond vydava Sest druhl investicnich akcii. Akcie Fondu maji
podobu zaknihovaného cenného papiru. Akcie Fondu, které
nejsou zakladatelskymi akciemi, jsou investicni akcie. S inves-
ticni akcif je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho
vlastnika na ucet Fondu. Investicni akcie Ize vydat na zakladé
vergjné vyzvy. Investicni akcie predstavuji podil akcionare na
Fondovém kapitalu pripadajici na investicni akcie. Nabyvani
investicnich akeii Fondu, postupy a padminky pro vydani a od-
kupovani investicnich akcii jsou uvedeny ve Statutu Fondu.
V obdobi mezi datem pripsani investované penézni ¢astky na
Ucet fondu k emisi novych investi¢nich akcii a zaknihovani in-
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vesticnich akcii, jsou tyto penézni prostredky vykazovany na

radku "4. Ostatni pasiva" jako zavazek z Upisu investicnich akci.

Investicni akcie vydané v cizi méné se precenuji z titulu zmeény

kurzu do vykazu zisku a ztraty v polozce " 6. Zisk nebo ztrata

z financnich operaci".

V' souladu se standardem IAS 32 je nutné posoudit, zda vydané

investicni akcie splnuji podminky pro klasifikaci a budou i na-

dale na zakladé vyjimky vykazany jako vlastni kapital, nebo zda

budou vykazany jako zavazek.

Fond splnuje zakladni definici financniho zavazku, protoze

obsahuje smluvni zavazek dodat hotovost nebo jiné aktivum.

Fond vSak muze klasifikovat investicni akcie jako kapitalovy

nastroj, pokud spini vyjimky stanovené v IAS 32 odst. 16A a 168:

= Drzitel méa pravo na pomérny podil ¢istych aktiv Ucetni jed-
notky v pripadé, ze dojde k likvidaci ucetni jednotky

= Nastroj je zarazen do tridy nastrojl, ktera je podrizena
vSem ostatnim tridam nastroju

= V8echny financni nastroje ve tride, ktera je podrizena vsem
ostatnim tridam nastroju, maji stejné znaky

= VSechny financni nastroje zarazené do tridy nastroju, kte-
ra je podrizenad vSem ostatnim tridam nastrojd, museji mit
stejny smluvni zavazek dodat pfi likvidaci pomérny podil
Cistych aktiv

= Emitent nesmi mit jiny financni nastroj nebo smlouvu, je-

jichz celkove penézni toky vychazeji do velké miry ze zisku
nebo ztraty, zmény ve vykazanych cistych aktivech nebo
zmeény v realné hodnoté vykazanych a nevykazanych Cis-
tych aktiv a dopad se projevi podstatnym omezenim Ci
pevnym stanovenim zbytkovych ziski (residual return’)
drzitelU nastroje s prodejni opci.

K 30. 9. 2022 Fond emitoval pét tfid investicnich akcii, pricemz

nesplnuje vSechny vySe uvedené podminky. Tyto nastroje jsou

tedy klasifikovany jako financni zavazek a jsou vykazovany

v polozce Cistd hodnota aktiv nélezicich drzitelim investic-

nich akeit”

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv naleZicich drZitelim in-

vesticnich akcii" se odchyluje od nazva polozek rozvahy de-

finovanych dle prilohy ¢. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 z divodu

zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu §7 zakona

¢. 563/1991, 0 Ucetnictvi.

d) Derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery spliuje nasledujici podminky:

= jeho realnd hodnota se méni v zavislosti na zméné uroko-
vé sazhy, ceny cenného papiru, ceny komodity, ménoveho
kurzu, cenového indexu, na Uvérovém hodnoceni (ratingu)
nebo indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. pod-
kladovém aktivu),

= ve srovnani s ostatnimi typy kontraktd, v nichz je zalozena
podobna reakce na zmény trznich podminek, vyzaduje ma-
lou nebo nevyzaduje zadnou pocatecni investici,

= bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani ob-
chodu do jeho vyporadani je u ného delSi nez u spotove
operace.

Derivaty jsou vykazany v rozvaze v realné hodnoté. Kladné

realné hodnoty derivatl jsou vykazany v aktivech v polozce

Ostatni aktiva". Zaporné realné hodnoty derivatu jsou vykaza-

ny v zavazcich v polozce ,Ostatni pasiva”.

Realna hodnota finan¢nich derivatl se stanovuje jako soucas-

na hodnota ocekavanych penéznich tokl plynoucich z téchto

transakci. Pro stanoveni souc¢asné hodnoty jsou pouzity para-

metry zjiSténeé na aktivnim trhu jako devizove kurzy, urokove

sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosove krivky, atd.

V padrozvaze se derivaty vykazuji v nediskontované nominal-
ni hodnoté podkladového nastroje v polozkach Pohledavky
z pevnych terminovych operaci a ,Zavazky z pevnych termi-
novych operaci”.

Fond uzavira nasledujici typy derivatovych transaket:

= derivaty drzené pro ucely fizeni rizik

Derivaty drZzené pro ucely fizeni rizik

Derivaty drzené pro Ucely fizeni rizik zahrnuji vSechny deriva-
ty, které nejsou klasifikovany jako aktiva nebo zavazky urce-
né k obchodovani. Derivaty drzené pro ucely fizeni rizik jsou
ocenovany v realné hodnoté v rozvaze. Zisky a ztraty ze zmén
realnych hodnot derivatu drzenych pro Ucely fizeni rizik jsou
zachyceny ve vykazu zisku a ztraty v polozce Zisk nebo ztrata
z financnich operaci".

e) Naklady a vynosy

Naklady a vynosy se Uctuji do obdobi, s nimz ¢asoveé a vécné
souvisi. Vynosové a nakladové droky z Urocenych aktiv a za-
vazkU jsou vykazovany na akrualnim principu.

f) Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méne jsou uctovany v tuzemské
meneé prepoctené devizovym kurzem platnym v den transak-
ce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi
spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocita-
vana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym ke
konci kazdeho mésice ucetniho obdobi a rovnéz k datu ucetni
zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoCtu aktiv a pasiv vy-
Cislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako
"6. Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

g) Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijmud se vypocte z vysledku hospo-
dareni bézneho Ucetniho obdobi pripoctenim danové neuzna-

telnych nakladl a odectenim nezdanitelnych vynosu a je dale

upraven o slevy na dani v souladu se zadkonem ¢. 586/1992 Sb.,

0 danich z prijma.

Odlozena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdild mezi

Ucetni a danovou hodnotu aktiv a zavazkd s pouzitim oceka-

vané danove sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené

danové pohledavce se UCtuje pouze v pripade, kdy neexistuje

pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich

obdobich. V podminkach Fondu mUze vzniknout odlozena dan

z titulu zmény v ocenéni investicniho majetku a je o ni Uctova-

no rozvahove.

h) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Caso-

vym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoriv pripade, pro ktery plati

nasledujici kritéria:

= Existuje povinnost [pravni nebo vécna) pinit, ktera je vy-
sledkem minulych udalosti.

= Je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv pro-
stredkU predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %.

= Je mozné proveést primérené spolehlivy odhad plnéni.

i) Polozky z jiného ¢etniho obdobi a zmény Ucetnich metod

V prubéhu ucetniho obdobi nebyly uctovany opravy minulych

let.

j) Regulaéni pozadavky

Fond podléha registraci a dohledu ze strany CNB. Depozitar -

Komercni banka, a.s., dohlizi na to, zda ¢innost Fondu probiha

v souladu se ZISIF.

v tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021

Vynosy z troku z Gvérd a zapajcek 32979 13593
Vynosy Z ur Dku Z bankovn ,ch uc tu ........... 3 .............. 0 .............
CIstyumko vyvyno s ce|kem ................ 32937 ......... 13 593 ........

Vdechny vynosy byly realizovany na Gzemi Ceské republiky

a Slovenska.
tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021
Naklady na roky z Gvér a zapUjcek 3554 3469
Urokové naklady z derivati 1123 0
Cisty drokovy naklad celkem 4677 3469

Nakladové Uroky se skladaji z drokU z prijatych Uvért od
Raiffeisenbank a.s.

tis. K¢ 30.9.2022 31.12.2021
Vynosy ze vstupnich a vystupnich poplatkii 2038 9310
Vynosy z poplatki celkem 2038 9310

tis. K¢ 30.9.2022 31.12. 2021
Bankovni poplatky 2536 87
Poplatky z uvérového 717 746

uctu

Néklady na vstupni 1490 5635

a vystupni poplatky

Provize distributordm 58 372 9837
Naklady na poplatky 63115 16 305

aprovize celkem

tis. K¢ 30.9.2022 31.12. 2021
Zisky/ztraty z deriva- 8397 -4
tovych operaci

Zisky/ztraty z pie- 220388 172186
cenéni majetkovych

ucasti

Zisky/ztraty z kurzo- 1589 6 255
vych rozdill

Ostatni finanéni zisky 7 0
aztraty

Zisk z finanénich 230381 178 437
operaci

Vsechen zisk byl realizovan na uzemi Ceské republiky a Slo-

venska.
tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021
Ostatni provozni vynosy 269 35
Ostatni provozni naklady -121 -303
Celkem 148 -268
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tis. Ké 30.9.2022 31.12 .2021
 Ddmena statutarniho auditora e AN
 Ddména obhospodarovateli ... 2088 (eI
 Ddména administrace ... 209 L
(Ddmenazadpls . 0 28
Sluzby depozitale o i O
Inaleckeposudky . SR A
Prévniporadenstvi ... o 208 ..
Propagaceareklama ... 28 28
Poradenstviakonzultace 22 e
Dstatnidanéapoplaty ... LI 2
Dstatnispravninaklady .. LR [
Dstatnispravninaklady celkem neso .. T
 Dsobninaklady - Clenové dozorcirady 740 . 8

Spravni naklady celkem 12 620 8774

V souladu s depozitarskou smlouvou za ¢innost depozitare,
kterou za ucetni obdobi vykonavala Komercni banka a.s., platil
Fond poplatek, ktery ¢inil v priméru 58 tis. K¢ za kazdy zapo-
Caty mésic. Celkové naklady Fondu na Cinnost depozitare Cinily
za (ctetni obdabi castku 523 tis. K¢ (2021: 697 tis. K¢). Naklady
Fondu za ¢innost obhospodarovatele Cinily za Ucetni obdobi
castku 2 029 tis. K¢ (2021: 1433 tis. K¢).

Ostatni dané a poplatky zahrnuji spravni poplatky ve vysi 165
tis. K& (2021: 1 tis. K¢).

Prepocteny pocet zaméstnanci k 30. 9. 2022

Zaméstnanci 0

Fond ve vykazovaném obdobi vykazal zisk po zdanéni ve vysi
185178 tis. K¢ [2021: 172 489 tis. K& v investicni ¢asti, ktery na-
vrhuje prevést do nerozdélenéha zisku a ztrat minulych obdo-
bi. Fond ve vykazovaném obdobi vykazal zisk po zdanéni 0 tis.
K¢ [2021: 0 tis. K] v neinvesticni ¢asti.

Nerozdéleny zisk a ztraty z predchozich obdobi dosahovaly
v (icetnim obdobi vyse 165 783 tis. K¢ (2021: 6 706 tis. K¢), z ce-
hoz investicni ¢ast tvofi hodnota 165 817 tis. K& (2021: 6 672 tis.
K&).0d roku 2021 je tato rozvahové polozka sougasti Cistych
aktiv priraditelnych investicnim akciim a je tedy soucasti oce-
néni investicnich akcii. Nerozdeéleny zisk a ztraty z predchozich
obdobi vztahujici se k neinvesticni ¢asti dosahovaly ve vykazo-
vaném obdobi hodnoty - 34 tis. K (2021: - 34 tis. K¢).

Fond dosahl ve sledovaném obdobi zisku po zdanéni ve vysi
185178 tis. K¢ (2021: 172 489 tis. K¢) a splatna dan dosahla vyse
0 tis. K& (2021 35 tis. K¢).

Fondu za sledované ucetni obdobf nebyly vymeéreny zadné do-
meérky dani.

SEWETETRAEN (- 30.9.2022  31.12.2021
Zisk/ztrataza icetni obdobipfedzdanénim 185143 e .
Nezdanitelne vynosy oo, 2601 .hemwo
Nedanovéndklady e, biony NI
Slevynadaniazapotty ... O O
Dstatni polozky upravujicizaklad dane 0 .. O
JTadaddane e, ass LI
 Ddecetdanoveztraty ... S O
DalSipolozky upravujicizaklad dané S O

Zaklad dané po zohlednéni danové ztraty 0 701
A poloek
SAbaGANe e s i

Dan z prijm 0 35

Odlozene dané z prijmu jsou pocitany ze vSech docasnych roz-
dill za pouziti danove sazby platné pro obdaobi, ve kterém bu-
dou danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. Fond
ve sledovaném obdobi neuctoval o odlozené dani.

30.9.2022 30.9.2022 31.12.2021 31.12.2021

Segment Ceska Slovensko Ceska Slovensko
republika republika

Vynosy z roki 17 075 15912 5329 8264

a podobné vynosy

Naklady na droky -3 554 0 -3 469 0

a podobné naklady

Vynosy z poplatkd 2 038 0 9310 0

aprovizi

Naklady na -51353 -11762 -8421 0

poplatky a provize

Zisk nebo ztrata 203 476 25782 184 442 -6 005
zfinanénich operaci

Spravni naklady -11757 -863 -16 433 -225
Ostatni provozni 173 96 35 0

vynosy

Ostatni provozni  -104 17 -303 0
naklady

Celkem 155994 29148 170 490 2034
tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021

Zistatky na béznych Uétech - investiéni 1286 496 476 279

ZUstatky na béznych uétech neinvesticni 66 66
cast
Pohledavky za bankami celkem 1286 562 476 345

Pohledavky za bankami jsou ocenény ve FVTPL.

Fond ve sledovaném Gcetnim obdobi evidoval nasledujici po-

hledavky z obchodnich vztahu, které vznikly za nebankovnimi

subjekty:

Poskytnuté uvery 30.9.2022 31.12. 2021

vtis. Ké
reteKemaroksro. wsn s
RETEPssre, 25628 L T

ARETE Zdice s.r.o. 170719 177 534
REEwnezsco oo teer
AreteTrencins.ro. 2558 E
ARETE Propertys.ro. 24898 RSN
hreteZetasro. .. SRR O
hreteOmikronsro. 481 O
Arete Rokycany sro. SOIT8 . O
AretePuchovs.ro. | 2789 LR
AreteVrables.ro. 222385 o S

Poskytnuté avéry 1586 838 818726

celkem

Pohledavky za nebankovnimi subjekty jsou ocenény ve FVTPL.

Ve sledovaném obdobi byly poskytnuty nasledujici prisliby Gvéru:

Poskytnuté prisliby v tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021
Poskytnuté prisliby a zaruky 679 249 516 946
Poskytnuté prisliby celkem 679 249 516 946

K'30.9.2022:

Nazev b Velikost  Pofi- Realna
spolecnosti

podilu  zovaci hodnota
cena k 31.12. 2021
vtis.KE vtis. Ké

ARETE Plzen s.r.o. 05346096 100 % 29712 111288

(ARETEOmikrons.ro. 1676744 100% 951 ! 80
ARETE Rokycanysro. 1676698 100% 20201 45859
(ARETECZTsro. 1242258 100% 101 2 ..
ARETECZ2sro. | Vzhzsal 100% 01 P .
ARETECZ 3s.ro 17242371 100% 101 24
S R
JRETEzetasro | TGToWs 0% e e
Celkem 308627 697065
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K 31.12. 2021:

Nazev » Velikost Pofi- Realna
spolecnosti podilu zovaci  hodnota

cena k 31.12. 2021
vtis. K¢ vtis. K¢

ARETE Plzen s.r.o. 05346096 100 % 10073 38187

ARETE Puchov s.r.o. 50591240 100 % 610 340
METEOmonsco, BT 00% 200 88
TRy o, TS 00% 200 %
METEzetesro, e 0% oo s

Celkem 172692 344384

ARETE Plzen s.r.o. - sidlo: Na Roudné 443/18, Severni Pred-
meésti, 301 00 Plzen, predmét cinnosti: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, predmét podnikani: vyroba, ob-
chod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivnostenského
zakona, obary ¢innosti: nakup, prodej, sprava a udrzba nemo-
vitosti, podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Kezmarok s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova
2A, Bratislava - mestskéa cast Staré Mesto 811 09, predmét
cinnosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim ji-
nych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zpro-
stredkovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby,
pronajem movitych véci, reklamni a marketingové sluzby,
koupé zbozi za UCelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli
(maloobchod) a nebo jinym provozovatelem zivnosti (velko-
obchod), ¢innost podnikatelskych, organizacnich a ekono-

mickych poradcu, podil na hlasovacich pravech 100 %.
ARETE Zdice s.r.0. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha b, predmét cinnosti: pronajem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor, predmét podnikani: vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 Zivnostenského zékona,
obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Trencin s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska Cast Staré Mesto 811 09, predmét ¢in-
nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostred-
kovatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, koupé
zbozi za ucelem jeho prodeje, cinnost podnikatelskych, orga-
nizacnich a ekonomickych poradcu, reklamni a marketingove
sluzby, pruzkum trhu a verejného minéni, pronajem movitych
véci, padil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Vrable s.ro. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 24,
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, predmét ¢in-
nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostredko-
vatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem
movitych veci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi
za Utelem jeho prodeje konetnému spotiebiteli (maloob-
chod) a nebo jinému provozovateli [velkoobchod), Ginnost
podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradcd,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Valmez s.ro. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichoyv,
150 00 Praha 5, predmét cinnosti: pronajem nemovitosti, bytd
a nebytovych prostor, predmét podnikani: vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivnostenského zakona,
obory ¢innosti: nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

Arete Lambda SK s.r.0. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A
. Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 81109, predmét ¢in-
nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostiedko-
vatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem
movitych véci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi
za Ucelem jeho prodeje konecnému spotfebiteli (maloob-
chod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod), Ginnost
podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradcu,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Puchov s.r.o. - sidlo: SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A,
Bratislava - mestska cast Staré Mesto 811 09, predmét ¢in-
nosti: pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem, zprostredko-
vatelska cinnost v oblasti obchodu, sluzeb, vyroby, pronajem
movitych véci, reklamni a marketingové sluzby, koupé zbozi
za Ucelem jeho prodeje konecnému spotrebiteli (maloob-
chod) a nebo jinému provozovateli (velkoobchod), Ginnost
podnikatelskych, organizacnich a ekonomickych poradcu,
podil na hlasovacich pravech 100 %.

ARETE Omikron s.r.0. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemo-
vitosti, bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich
pravech 100 %.

ARETE Rokycany s.ro. - sidlo: ndamésti 14. fijna 642/17, Smi-
chov, 150 00 Praha b, predmét podnikani: pronajem nemovi-
tosti, bytd a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pra-
vech 100 %.

ARETE Zeta s.ro. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 1 s.r.o. - sidlo: namésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 2 s.r.o. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 3 s.r.o. - sidlo: ndmesti 14. fijna 642/17, Smichoyv,
150 00 Praha b5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytu a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

ARETE CZ 4 s.ro. - sidlo: ndmésti 14. fijna 642/17, Smichov,
150 00 Praha 5, predmét podnikani: pronajem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor, podil na hlasovacich pravech
100 %.

Fond ve sledovaném obdobi evidoval naklady pristich obdabi
ve vyS$i 378 tis. K¢ (2021: 45 tis. Ké).

tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021
Pohledavky z derivatovych nastroju 8397 0
B oot e
Ostatniaktiva LS O
Ostatni aktiva celkem 8416 0

Polozka ostatni aktiva je tvorena pohledavkami z obchodnich
vztah( ve vy$i 19 tis. K¢ (2021: 0 tis. K&

Pohledavky a zavazky z pevnych terminovych operaci

a opci - nominalni a realné hodnoty

Pohl.
Nastroje drzené pro Gcely Fizeni rizik
Urokové swapy 238 842
Celkem 238 842

30.9.2022 31.12. 2021
Podrozvahové polozky Podrozvahové polozky
Zav Realna Pohl Zav. Realna
hodnota hodnota
238 842 8397 0 0 0
238 842 8397 0 0 0

Podrozvahové pohledavky a zavazky predstavuji nominalni nediskontované hodnaoty.

Veskere vyse uvedené financni nastroje byly sjednany na mezibankovnim trhu (0TC).

Zavazky za bankami v tis. K¢ 30.09.2022 31.12.2021

Pfijaté Gvéry 358 261 149384

. Zavaz ky 3 a ban kaml e e e
Jedna se o prijaty Uver typu umbrella, ktery k 30.9.2022 dosahl
vy$e 358 264 tis. K¢ (z toho jistina 358 263 tis. K¢, poplatky 1tis.)
(2021: 148 936 tis. K¢ jistina Uroky 448 tis. K&). Jedna se o Uvér
poskytnuty spolecnosti Raiffeisenbank a.s., v nacerpané vysi,
Urokové sazba je slozena z urokove marze 195 % p.a. a hodnoty
EURIBOR pro dané urokove obdobi a datum splatnosti je 30. 9.
2026. Zavazky za bankami jsou ocenény ve FVTPL.

Realna hodnota této polozky je stejn, jako je uvedeno v ta-

bulce vySe, pricemz dle IFRS 9 tato polozka spada do Urovné 3.

Prijaté prisliby v tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021
Prijaté prisliby a zaruky 358 653 596 864
Prijaté prisliby celkem 358 653 596 864

Ostatni pasiva v tis. K¢ 30.9.2022  31.12.2021
Zavazky z obchodnich vztahi 9841 4947
Zavazky za zaméstnanci 48 49
Zavazky za institucemi 24 24

soc. a zdrav. pojisténi

Ostatni primé dané 10 10

DPH 50 10
Dohadné acty pasivni 14 662 4696
Jiné dluhy - pfiplatek mimo ZK 400 0

do dcefinych spolec¢nosti

Zavazky z upsani investicnich akcii 622 424 646 903
participujici na VH

Zavazky z upsani investicnich akcii 125 843 0
neparticipujici na VH

Ostatni pasiva celkem 773 326 656 639

Polozka dané je slozena z netto ¢astky DPH, kde narok na od-
pocet tvori castka 0 tis. K¢ (2021: 0 tis. K¢) a danova povinnost
ve vysi 50 tis. K& (2021: 10 tis. K¢&). Fond ve vykazovaném obdobi
nevytvoril rezervy na daf z prijmé (2021: 35 tis. K¢).
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Tato polozka od 1.1. 2021 obsahuje polozky, které drive nalezely
v rozvaze do Casti vlastniho kapitalu a které souvisi s investic-

nimi akciemi, které jsou nove posuzovany jako cizi zdroj.

Vydané akcie IAB 2758791ks
Odkoupené akcie IAB 0 ks
ISIN CZ0008043924

Vydané akcie IAC 545082 ks
Odkoupené akcie IAC 0 ks
ISIN CZ0008043932

Vydané akcie IAE 2004 111ks
Odkoupené akcie IAE 0 ks
ISIN CZ0008048410

Vydané akcie IAX 37 341ks
Odkoupené akcie IAX 0 ks
ISIN CZ0008043940

Vydané akcie IAY Oks
Odkoupené akcie IAY 0 ks
ISIN CZ0008043957

Postup stanoveni hodnoty investicnich akcii je popsan ve
statutu Podfondu.

Akcionari Fondu maji veskera prava spojena s akciemi Fondu,
ktera jim udeluji Statut, stanovy Fondu a Zakon o obchodnich
korporacich, nestanovi-li stanovy Fondu nebo Zakon néco jiného.
Akcionari Fondu se podileji na fondovem kapitalu Fondu dle pravi-
del stanovenych Statutem, stanovami Fondu, Zékonem a Zakonem
0 obchodnich korporacich. Na kazdy druh vydanych akcii pripada
urcita cast fondoveho kapitalu, jak vyplyva ze Statutu. Veskeré
vydang akcie urcitého druhu predstavuji stejny podil na prislusné
¢asti fondoveého kapitalu pripadajiciho na dany druh akcil.

V ucetnim obdobi nebyly vyplaceny zadné dividendy.

Soucasti palozky Cista hodnota aktiv nalezici k investiénim akeifm
je slozena z vydanych investicnich akcii ve vySi 2 103 351 tis. K¢,
7 polozky nerozdélenych zisku a ztrat ve vySi 165 817 tis. KC a polozky
vysledku hospodareni v bézném obdobi ve vySi 185 178 tis. KE.

Vtis. Ké 30.9.2022 31.12. 2021
Cista hodnota aktiv celkem® 3 069 541 1079 637

Fondovy kapitalna IAX | 22435 . 8363 .........

Pocetvydanjchakeil IAX | 64867ks 27526ks

. Pocet participujicich akei™™ 2937ks ... OKS

Fondovy kapitalna IAY . B340 ... 389

_Pocetvydanjchakeif IAY | 100000ks  100000ks
Pocet participujicich akcii™ 0 ks 0 ks

* Cista hodnota aktiv v této tabulce zahrnuje participujici pro-
stredky™ a vysledek hospodareni s nimi souvisejici.

** Participujici akcie jsou investicni akcie, které byly k datu
ucetni zaverky upsany, ale nebyly do data zavérky vydany,
nicmeéng jiz participuji na vysledku hospodareni, a proto jsou

soucasti fondového kapitalu.

Vlastni kapital neinvesticni casti dosahl k 30. 9. 2022 vySe
66 tis. K¢ (2021 66 tis. K¢). Je tvoren zakladnim kapitalem ve
vy$i 100 tis. K¢ (2021:100 tis. K¢) a nerozdélenou ztratou pred-
chozich let ve vysi 34 tis. K¢ (2021: 34 tis. K¢).

Fond k rozvahovému dni vykazal hodnoty predané k obhospo-
darovani spolecnosti Winstor investicni spolecnost a.s., a to
ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech, tedy ve
vys$i 3579 259 tis. K¢ (2021: 1639 499 tis. K¢).

Fond neposkytl zadné Uvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita
plnéni clentim statutarniho organu a ani byvalym clendm or-
ganu spolecnosti. Zaroven za tyto osoby nebyly vydany zadne
zaruky.

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami
rozvahy a ocenovacimi kategoriemi financnich nastroju:

K 30.9.2022 v tis. K¢ FVTPL Nabéhla  Celkem
hodnota
3 Pohledavky za bankami 1286562 - 1286 562
a druzstevnimi zaloznami
4 Pohledavky za nebankovnimi 1586838 - 1586 838
subjekty
8  Ugasti s rozhodujicim vlivem 697065 - 697 065
11 Ostatni aktiva - realna 8397 - 8397
hodnota derivatd
Finanéni aktiva celkem 3578862 - 3578 862
K 30.9.2022 v tis. K¢ Uréenéve Nabéhla  Celkem
FVTPL hodnota
1 Zavazky viéi bankam 358264 - 358 264
a druzstevnim zaloznam
4 Ostatnipasiva 773326 - 773 326
Finanéni zavazky celkem 1131590 - 1131590
K 31.12. 2021 v tis. K¢ FVTPL Nabéhla Celkem
hodnota
3 Pohledavky za bankami 476345 - 476 345
a druzstevnimi zaloznami
4 Pohledavky za nebankovnimi 818726 - 818726
subjekty
8  Udastisrozhodujicimvlivem 344384 - 344384
Finanéni aktiva celkem 1639455 - 1639455
K 31.12. 2021 v tis. K¢ Uréenéve Nabéhla  Celkem
FVTPL hodnota
1 Zavazky vici bankam 149384 - 149 384
a druzstevnim zaloznam
4 Ostatnipasiva 656 639 - 656 639
Finanéni zavazky celkem 806023 - 806 023

TrZni riziko

Riziko spoCiva v riziku ztraty hodnoty investice pri zmeéne trz-
nich cen vyplyvajici z vlivu vyvoje trhu na hodnotu aktiv v ma-
jetku Fondu. Trznimu riziku jsou vystaveny obecné vSechny
nemovitosti, cenné papiry, zaknihované cenné papiry, i vSech-
na ostatni aktiva, ktera mohou byt nabyta do majetku Fondu.
Hodnota nemovitého majetku v portfoliu je ovlivnéna typem
nabyvanych nemovitosti (nemovitost s komerénim vyuzitim,
bytové domy, pozemky), polohou, technickym stavem a schop-
nosti nemovitosti generovat Fondu pravidelné prijmy. Hodnota
nemovitosti je zaroven ovliviiovana situaci na trhu s nemovi-
tostmi a poptavkou po nich.

V pripadé investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni
nebo jina prava tretich osob, existuje riziko omezeng likvidity tako-
vych nemovitosti, dale existuje riziko nedostatecné infrastruktury
potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani
nemovitosti. Nabyva-li obchodni spole¢nost, na niz ma Fond podil,
do sveho majetku stavby vystavbou, existuje riziko jejich vadného
pfip. pozdniho zhotoveni, v dusledku ¢ehoz maze obchodni spo-
lecnosti vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje
rovnéz riziko zniceni takoveho aktiva, at jiz v dusledku jednani treti
0soby i v dusledku vySsi moci.

Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako stredni.

Uvérové riziko

Riziko spoCiva v tom, ze subjekty, které maji dluhy vuci Fon-
du (napf. dluznici z Gvéru ¢i zapujcek, ¢i dluznici z investicnich
nastroju apod.) svij dluh nesplati fadné a véas. Tato rizika In-
vesticni spolecnost snizuje zejména vhodnym vybérem protis-

tran a emitentt s ohledem na jejich bonitu, nastavenim limitu
na vySi expozice vuci jednotlivym protistranam a emitentim
a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

Kvalita Uvéroveho portfolia a naklady na riziko byly avlivnény prud-
kym hospodarskym poklesem zptsobenym pandemi, zUstaly vSak
pevné pod kontrolou, jelikoz pri jejich poskytovani dochazi k obe-
zretnéemu vyhodnocovani ekonomickych podminek v té které spo-
leCnosti a jejich pravidelnému vyhodnocovani s ohledem na budouct
splatnost poskytnutych uveru.

Uvérové riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhadnoceno jako nizké.

Ménové riziko
Ménové riziko spocCiva v riziku avlivnéni hodnoty investice vli-

vem zmeny devizoveho kurzu.

K 30.9.2022 EUR Ké Celkem

v tis. K¢

Pohledavky za bankami-in- 1280120 6 376 1286 496
vesticni ¢ast

Pohledavky za bankami-ne- 0 66 66
investicni ast

Pohledavky za nebankovnimi 1586 838 0 1586 838
subjekty

Ostatni aktiva 0 8794 8794

Celkem aktiva 3059113 520 146 3579 259
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K 30.9.2022
v tis. K¢

Zavazky vuci 358 264 0 358 264

bankam

Zavazky z 748 292 0 748 292

upsani IA

Cista hodnota 2103 351 343766 2447117

aktiv nalezici
drzitelim IA

Vlastni kapitadl 0 66 66

- neinvesticni

cast

Ostatni pasiva 4682 20838 25520
Celkem pasiva 3214589 364670 3579259
Cista devizova -68975 68 975 0
pozice

K 31.12. 2021 EUR Ké Celkem
v tis. K¢

Pohledavkyza 472 349 3929 476 279
bankami - in-

vestiéni ¢ast

Pohledavkyza 0 66 66
bankami - nein-

vesti€ni ¢ast

Pohledavkyza 818726 0 818726
nebankovnimi

subjekty

Ostatniaktiva 44 0 Ly
Uastisrozho- 167199 177185 344384

dujicim vlivem

Celkem aktiva 1458319 181180 1639499

Zavazky vici 149 384 0 149 384
bankam

Zavazky z 646 878 0 646 878
upsani lA

Cista hodnota 667528 165 817 833345
aktiv nalezici

drzitelim IA

Vlastni kapital 0 66 66

- neinvesticni

cast

Ostatni pasiva 2421 7405 9826
Celkempasiva 1466 211 173 288 1639 499
Cista devizova -7892 7892 0
pozice

Analyza citlivosti ménového rizika

Pri Cisté devizoveé pozici dosahujici hodnoty -61747 tis. KC k 30. 9.
2022, je dopad pri zméné ménoveho kurzu, kdy dojde k posileni
nebo oslabeni mény CZK vici EUR o 5 %, na vysledek hospoda-
reni a Cistou hodnotu aktiv nalezici drzitelum IA nevyznamny.
Riziko spojené s investicemi do pohledavek

Investice do pohledavek jsou zalozeny na odhadu prumérné
vynosnosti nabyvanych pohledavek, vzdy vsak posuzovanem
v urcitém casovem a hodnotovéem intervalu. Vynosnost konkrét-
ni pohledavky proto nelze individualizovat. Predpokladem pru-
meérneho vynosu je tak nejen vyssi individualni vynosnost urcité
pohledavky, nybrz soucasné i v jinych pripadech vynosnost nizsi.
Pohledavky jsou nabyvany i za cenu nizsi, nez ini jejich jmeno-
vitd hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozeni. Investice
do pohledavek a zapujcek je tak nezbytné vnimat soucasné
i z pohledu dalSich ve Statutu zminénych rizik, a to zejména

rizika pravnich vad (o existenci pohledavky ¢i jejiho zajisténi

Casto probihd spor) a rizika vyporadani (na dluznika mize byt
prohlasen tpadek).

Riziko spojené s poskytovanim avéri a zapajcek

S ohledem na moznost Fondu poskytovat ze sveho majetku Gvery
a zapUjcky hrozi riziko, Ze dluznik nedodrzi svij zavazek a nesplati
poskytnuty Uver CizapUjcku vEas veetné nabéhlého prislusenstvi.
Riziko je Tizeno provérovanim bonity budouciho dluznika, nasta-
venim objemovych limitd na pohledavky vuci jednotlivym pro-
tistranam a vyuzivanim zajistovacich nastroju [sménka, zastava
cennych papirti, nemovitosti apod.), véetné vhodnych smiuvnich
ujednani zahrnujicich sankce za pozdni splaceni.

Riziko spojené s poskytovanim Uverd a zapujcek bylo ve sledo-
vaném obdobi vyhadnoceno jako nizke.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko spoCiva v nemoznosti prodat aktivum v majetku Fondu
v pozadovaném okamziku, popfipadé v pozadovaném okamzi-
ku ziskat za aktivum v majetku Fondu pfimérenou cenu, coz by
v krajnim pfipadé mohlo vést az k pozastaveni odkupovani po-
dilovych listd. Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko
omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic, na kterych
vazne zastavni nebo jiné pravo tretich osob, riziko nedostatec-
ne infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti a riziko vy-
plyvajici z ocenovani nemovitosti. Riziko nedostatecne likvidity
se muze rovnéz projevit neschopnosti Fondu splacet prijate
Uvery.

Riziko nedostatecné likvidity bylo ve sledovaném obdobi vy-
hodnoceno jako nizké. Nasledujici tabulky obsahuiji riziko likvi-
dity podle zbytkové splatnosti ucetnich hodnot jednotlivych
financnich nastroju, nikoliv veskerych penéznich toku, které
Z téchto nastroju plynou.

v tis. K¢ - k 30. 9. 2022

Pohledavky za bankami - investicni ¢ast

Kumulativni gap

Do 3 més.

1286 496

466176

3 més - 1rok

-180727

1rok-5let

489063

Nad 5 let

1750118

Nad 5 let

489 063

Bez specifikace

Celkem

1286 496
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Zbytkova smluvni splatnost finanénich zavazku
Nasledujici tabulka ukazuje zbytkovou smluvni splatnost financnich aktiv a financnich zévazk( v predpokladanych nediskontova-

nych castkach zahrnujici predpokladané urokové platby:

Do 1 mésice 0d1do3 0d 3 mésici do 1roku 0d 1rokudob5 let Nad 5 let

mésicl

Ucetni hodnota

k 30.9.2022 v tis. K¢ Nedisk. penézni toky

Nederivatové zavazky

Zavazky vici bankam 358 264 382 517 0 5642 22 499 354375 0
Ostatni zavazky 25520 0 0 25520 0 0 0
Finanéni zavazky celkem 383784 382517 0 31162 22499 354375 0

Zustatky uvedené v tabulkach vySe jsou vypaCteny a vykazany nasledovné:

Druh finanéniho nastroje

Nederivatoveé finanéni nastroje

ZpUsoby, predpoklady a diivody pro uréeni zbytkové smluvni splatnosti

Nediskontované penézni toky, které zahrnuji odhadované urokové platby.

Derivatove finanéni nastroje drzené z divodu fizenirizik Smluvni nediskontované penézni toky. Uvedené hodnoty predstavuji hrubé nominalni penézni toky z derivatu, které nejsou vypo-
fadavany na netto bazi (napf. forwardy, ménové swapy, apod.), a ¢isté nominalni penézni toky, které jsou vyporadany na netto bazi.

Obchodni derivaty, které jsou soucasti portfolia, kde se Realna hodnota k rozvahovému dni. Divodem je skutecnost, ze smluvni splatnosti neodrazeji riziko likvidity z téchto expozic,
predpoklada uzavieni danych derivatovych pozic pred protoze existuje predpoklad, ze tyto derivaty budou uzavreny jesté pred datem jejich smluvni splatnosti. Tyto realné hodnoty jsou

jejich smluvni splatnosti

vykazany v ¢asovém koSi "méné nez 1 mésic".

Obchodni derivaty, které Gcetni jednotka uzaviela se Smluvni nediskontované penézni toky. Diivodem je skutecnost, Ze tyto derivaty obvykle nejsou uzavieny jesté pred datem jejich

svymi zakazniky

spojenych s témito derivaty.

smluvni splatnosti, a proto se Gcetni jednotka domniva, Ze smluvni splatnost je klicova pro pochopeni naéasovani penéznich tokd

Vydané finanéni zaruky a nevykazané Gvéroveé prisliby  Nejdfivéjsi okamzik/obdobi, ke kterému Géetni jednotce mize vzniknout povinnost pInéni. V pfipadé finanénich zaruk je maximalni
¢astka z finanéni zaruky alokovana do nejdfivéjsiho obdobi (¢asového koSe), v némz muze byt finanéni zaruka uplatnéna.

Riziko tykajici se malo likvidni casti portfolii obhospodarova-
nych fondd se ridi aktivnim sledovanim vyvoje vydavani a od-
kupovani cennych papirt kolektivniho investovani, udrzovanim
tzv. likvidnich pol§taru a vedenim systému a postupu fizen,
pripadné smiuvnimi ujednanimi se subjekty, které maji platebni
zavazky vici fondu.

Podil likvidnich 30.9.2022 31.12. 2021

aktiv na celkovych
aktivech - v tis. K¢

Pohledavky za 35,94 % 29,05%
bankami
Podil na aktivech 35,94 % 29,05%
celkem

Riziko pakového efektu

Riziko spoCiva v tom, ze i maly pohyb ceny podkladoveho ak-
tiva mUze mit za nasledek nepomeérné vetsi zmenu v hodnoté
derivatu drzeného v majetku Fondu. Tzn., Ze pfi nizké investici
Ize dosahnout velkého zisku, ale i ztraty.

Riziko pakoveho efektu bylo ve sledovaném obdobi vyhodno-
ceno jako nizke.

Riziko vyporadani

Riziko spociva v tom, Ze vyporadani uzaviené obchodni trans-
akce neprobéhne tak, jak bylo predpokladano, napr. z davodu,
Ze pratistrana nezaplati nebo nedoda investicni nastroje ve
stanovené Ihuté a tim nedodrzi svij zavazek. Riziko spociva
zejmeéna v moznosti ztraty investicni prilezitosti, kdyz vzhle-
dem k tomu, ze takrka vSechny obchody probihaji formou DVP
(delivery versus payment), je riziko pfimé ztraty malé.

Riziko zruSeni Fondu

Riziko spaciva v tom, ze Fond mUze byt zrusen z davodu sta-
novenych v ZISIF nebo i z jinych divodu. Z divodl stanovenych
v ZISIF mUze byt Fond zruSen napf. pokud Fond nemé po dobu
delsi nez 3 mésice depozitare nebo pokud CNB odejme Inves-
ticni spolecnosti povoleni k Ginnosti investicni spolecnosti.
Fond muze byt zruSen napr. také z rozhodnuti soudu, z divodu
likvidace nebo premeény Fondu atd. S ohledem na tuto moznost
nema podilnik zaruceno, ze bude moci byt podilnikem Fondu
po celou dobu trvani jeho investicniho horizontu, coz maze mit
negativni dopad na predpokladany vynos investice. Timto se
investor vyslovné upozorfuje, Ze neexistuje a neni poskytova-
na zadna zaruka moznosti setrvani investora ve Fondu.

V ucetnim obdobi nic nenasvédcavalo tomu, Ze by riziko zruse-
ni Fondu mélo byt zvySeng, bylo tedy vyhodnoceno jako nizké.

VyCet rizik vyplyvajicich z ¢innosti Fondu v této priloze k ucetni

zavérce neni vycerpavajici a jedna se pouze o hlavni rizika.
Zbyla rizika jsou blize popsana ve Statutu Fondu.

v tis. K¢ Do 3 més. Celkem
-k 30.9.2022

Pohledavkyza 1286562 0 0 0 1286562
bankami

Pohledavkyza 1586838 0 0 0 1586 838
nebankovnimi

subjekty

Celkem aktiva 2873400 0 0 0 2873400
Zavazky za 358263 0 0 0 358 263
bankami

Celkempasiva 358263 0 0 0 358 263
Gap 2515137 0 0 0 2515137

Kumulativni 2515137 2515137 2515137 2515137 2515137
gap

Nasledujici tabulka je zalozena na expozici k Urokovym sazbam
pro derivatové i nederivatové nastroje k rozvahovému dni. Mo-
del predpoklada fixni strukturu rozvahy podle drokove citli-
vosti. Stanovené zmeény, které nastaly na zacatku roku, jsou
konstantni v prubéhu vykazovaného obdobi, tzn. model je za-
lozen na predpokladu, ze prostredky uvolnéné splacenim nebo
prodejem UroCenych aktiv a pasiv budou reinvestovany do
aktiv a pasiv se stejnou Urokovou citlivosti a zbytkovou splat-
nosti. Tabulka nize zobrazuje dopad na vykaz zisku a ztraty
a na Cistou hodnotu aktiv nalezici drzitelum investicnich akeii
ucetni jednotky, pokud by korunova a eurova vynosova krivka
na pocatku prislusného roku skokové vzrostla/poklesla o 100
bazickych bodu a za predpokladu, ze ostatni Urokové miry by

zUstaly nezmenéne.

k 30.9.2022 tis. K¢

Dopad navykazzisku 25151 -25151
aztraty
Dopad na ¢istou 25151 -25151

hodnotu aktiv nalezici
drzitelim IA

Rust arokoveé miry

0100 bazickych bodu

Pokles trokové miry
0100 bazickych bodi

k 31.12. 2021 tis. Ké Rust urokové miry Pokles urokové miry
0100 bazickych bodli 0100 bazickych bodu

Dopad navykazzisku 11461 11461

aztraty

Dopad na ¢gistou 11461 -11461

hodnotu aktiv nalezici

drzitelam IA

VySe uvedeny prehled zahrnuje pouze Urokove citliva aktiva
a zavazky, a neni proto totozny s hodnotami prezentovanymi
v rozvaze Fondu.

Operachni rizika

V' ramci fizeni operacnich rizik se v ramci Fondu uplatiuje systém
permanentni supervize sestavajici z pravidelnych kontrol, jejichz
nastaveni a vykon jsou ovérovany a hodnoceny oddélenim risku.
Ziskané poznatky jsou pravidelngé vyhodnocovany a poskytovany
statutarnimu organu Fondu, které prijima strategicka rozhodnuti
v oblasti fizeni operacnich rizik. Hodnoceni operacnich rizik je take

soucasti procesu schvalovani novych projektu.

1) Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné
hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlive Urovné realnych
hodnot financnich aktiv a finanénich zavazkd, které jsou vyka-

zany v realné hodnoté v rozvaze:
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Finanéni aktiva - k 30. 9. 2022 uroven1 uroven2 droven3

v tis. K¢

Pohledavky za bankami - 1286562 -

Pohledéavky za nebankovnimi - - 1586 838
subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 697 065

Financnizavazky k 30. 9. 2022 uroven1 uroven2 uroven3

vtis. K¢

Zavazky vuci bankam a druz. - 358264 -
zaloznam

Financni aktiva - k 31. 12. 2021 uroven1 uroven2 uroven3

vtis. Ké

Pohledavky za bankami - 476345 -

Pohledavky za nebankovnimi - - 818726
subjekty

Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 344 384

Financni zavazky k 31.12. 2021 Uroven1 uroven2 uroven3

vtis.Ké

Zavazky vici bankam a druz. zdlozndm - 149384 -

a) Prevody mezi Grovni 1a trovni 2

V prabéhu roku 2022 nedoslo k zadnym presunum mezi Urovni
Ta Urovni 2.

b) Pouzité ocefovaci techniky a vstupni veliciny

Ugetni jednotka vyuziva k urteni reainé hodnoty nésledujici oce-
novaci techniky a vstupni veliciny:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchta pohleda-
vek blizi jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierar-
chii realnych hodnot zarazena do urovné 2. V prubéhu bézného
ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocenovaci technicky
nebo vstup.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych Gvérd vychazi z diskontova-
nych budoucich ocekavanych penéznich toku s vyuzitim Urokove
sazby jako diskontni sazby platné pro Gveéry spajené s podobnym
Gvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti.
U znehodnocenych Gverd se vychazi ze soutasné hodnoty budou-
cich ocekavanych penéznich tokl véetné ocekavanych vynosu
Z pripadné realizace zajisténi.

Pri urcovani odhadu penéznich toku pouzitych k diskontovani se
ceni u konkrétniho poskytnutého Gveru nebo skupiny Gverd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlinych hodnot zarazena
do Urovné 3.

V pribéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité

ocenovaci technicky nebo vstupu.

Ugasti s rozhodujicim vlivem

Realnd hodnota je odvozena z Cistych aktiv (viastniho kapitalu)
dané Ucasti a majetkového podilu v dané Ucasti. Tato financni ak-
tiva jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do Urovng 3.

V ostatnich pripadech je reélna hodnota urcena aplikaci techni-
ky trzniho srovnani pomoci porovnatelnych trznich multiplikato-
ru pro vynosy a EBITDA. Ocenovaci model je zalozen na trznich
multiplikatorech odvozenych od katovanych cen porovnatelnych
spolecnosti k dané investici a ocekavanych vynast a EBITDA dané
investice. Odhad je upraven o efekt neobchodovatelnosti dang in-
vestice a o Cisty diuh dané investice.

V prubéhu bézného ucetniho obdobi nedoSlo ke zméné pouzité
ocenovaci technicky nebo vstupu.

Zavazky vici bankam a druz. zaloznam

Ucetni hodnota se vzhledem ke krétké splatnosti danych zavazku
bliZi jejich realné hodnoté. Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii
realnych hodnot zarazena do Urovne 2.

V prubéhu bézného Ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzité

ocenovaci techniky nebo vstupd.

c) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych
vstupnich velicinach pro Groven 3
Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych

vstupech pouzitych v ramci ocenéni financnich nastroju zaraze-

nych v urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Investice Realna Oce- Klicovy nepo-  Rozsahpro
uroven 3 hodnota  novaci zorovatelny nepozo-
k30.9. metoda vstup rovatelny
2022 vstup
Pohledavkyza 1586838 Diskon-  Marze 3-35%
nebankovnimi tované
subjekty penézni
toky
Uastisrozho- 697065  Vynosovd Vynosova 5-7%
dujicim vlivem metoda mira, najemné

Investice Realna Oce- Klicovy nepo-  Rozsahpro
uroven 3 hodnota  novaci zorovatelny nepozo-
k31.12. metoda vstup rovatelny
2021 vstup
Pohledavkyza 818726 Diskon-  Marie 3-35%
nebankovnimi tované
subjekty penézni
toky
Uéastisrozho- 344384  Vynosova Vynosova 5-7%
dujicim vlivem metoda mira, najemné

d) Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstup
Ackoliv Fond véri, ze odhady realné hodnoty jsou primérené pres-
ne, pouziti jinych metodik a predpakladd by mohlo vést k odlisné-
mu stanoveni realné hodnaty. Pro ocenéni pro Uroven 3 zména
jednoho nebo vice predpokladi na primérené mozné alternativni
predpoklady, by mohla vést k nasledujicim efektim na vysledek
hospodareni a Gistou hodnotu aktiv nalezicich drzitelim investic-
nich akei:

a. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Senzitivita v tis. K¢ Marze

k 30.9. 2022 +1%
Pohledavky za nebank.subjekty 1586838 76423 -100732

Senzitivita v tis. K¢ Marze
k 31.12. 2021 +1%

Pohledavky za nebank.subjekty 818726 47944 -47 944

b. Ugasti s rozhodujicim vlivem

Senzitivita hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi majetkovych ucasti z titulu
Zmeény vyse najmu, resp. zmény vynosove miry v tis. K¢

Zména vyse najmu

IZménavySe realné hodnoty  -500%  -250%  0.00% 250% 5.00%

19640 56465 93290 127660 159575

Iména [P T T
vynosove I -63830 -31915 0 29460 66285

miry nemo-
vitosti ) 10310 73650 -39280 -9820 22095

139935 -110475 -81015 -49100 -19640

Sesouhlaseni pocatecnich a konecnych zlistatkd pro Uroven 3

v tis. Ké Pohledévkyza nebank.subj. Majetkové ucasti

Zistatekk1.1.2022 818726 344384

Zisky a ztraty za obdobi 16 008 220388
vykazané ve vykazu zisku
aztraty

Zisky a ztraty zaobdobi - -
vykazané ve vlastnim
kapitalu

Ziswekonove 1sss e
2) Finanéni nastroje, které nejsou v rozvaze vykazany

v realné hodnoté

K 30. 9. 2022 ani k 31.12. 2021 neni zadny finanéni nastroj, ktery
by nebyl v rozvaze vykazan v realné hodnoteé.

Fond definoval sveé spriznéné strany v souladu s IAS 24 Zverej-
néni spriznénych stran nasledovng:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pri splnéni nasledu;ji-
cich podminek:
a) strana
a. ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou
nebo je pod spolecnym ovladanim s Ucetni jednotkou (jde
0 materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky):
b. ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny
vliv; nebo
c. spoluovlada takovouto Ucetni jednotku;

b) strana je pridruzenym padnikem Ucetni jednotky;

¢ strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Gcetni jednot-
ka spoluvlastnikem:

d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky
nebo jejiho materského podniku:

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod
pismena a) nebo dJ;

f) strana je Ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluovla-
dana nebo méa na ni podstatny vliv pfimo nebo neprimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e nebo
podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo
neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spriznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb

nebo zavazkd mezi spriznénymi stranami bez ohledu na to, zda

je UCtovana cena.

V Ucetnim obdobi Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy

S nize uvedenymi spriznénymi osobami:

Vztahy se spFiznénymi stranami v tis. K¢ - k 30.9.2022  30. 9.2022

POSKY MUt OVRrY e 1988838 .

O st e B9T08S ...

Vydaneinvesticniakeie SO
Ostatni pasiva 6158

Naklady na poplatky a provize, Spravni naklady -47 649
31.12. 2021
Poskytnute dvery 818728 .
Majetkove beastl e, uh3s L
 Vydanéinvesticniakele S
Ostatni pasiva -5599
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v tis. K¢ - k 31.12. 2021 31.12. 2021

Urokovy vynos 13593

Vyvoj pohledavek Kurzové Kone¢-
v tis. K¢ cni rozdily nystav
-k 30.9.2022

ARETE Kezmarok s.r.o. 254893 6564 63379  -508 197 571

Vyvoj pohledavek 818726 1131275 346184 -16979
celkem

1586 838

Valka na Ukrajiné

V unoru 2022, po uznani samozvane Donécke lidové republiky
a Luhanske lidové republiky Ruskou federacia jeji nasledné inva-
zi na Ukrajinu, vojensky kanflikt eskaloval a rozsiril se do dalSich
regiony této zemé. V reakci na nepréatelské akce Ruske federa-
ce vUci Ukrajiné rada zemi, véetné Spojenych statl americkych,
Spojeného kréalovstvi a Evropské unie, zavedla a/nebo rozsifila
ekonomické sankce proti fadé ruskych fyzickych a pravnickych
0sob. Vedeni Fondu analyzovalo dopad této udalosti a k datu
schvaleni této Ucetni zaverky dospélo vedeni Fondu k zavéru, ze
predpoklad nepretrzitého trvani je stale vhodny a tato udalost
nema vyznamny dopad na ucetni zaverku.

Vedeni Fondu rovnéz neocekava problémy s cash-flow.
Tato Ucetni zavérka tedy byla zpracovana za predpokladu, ze
Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Investice

Akvizice Arete Lambda SK

Akvizice existujici logistické haly o vymere 275 tis. m? a pozemku
o celkové vymeére b4 tis. m? v okrese Dunajska Streda. Logistic-
ka hala byla po akvizici pronajata spolecnosti BSK Transports
S. 1. 0. Soucasti koupé je kromé uvedeného pozemku také ex-
panzni pozemek o velikosti cca 21tis. m? na kterém je po ziskani
prislusnych povoleni mozné realizovat development ve vymére
max cca 12 tis. m? pronajimatelné plochy. Tato moznost vystavby
rozSireni stavajici haly muze byt vyuzita ze strany existujiciho
najemce. Podpis transakcni dokumentace byl realizovan dne 21.
10. 2022, pravni ucinky dle katastru nastaly k 26. 10. 2022.
Akvizice ARETE Valmez

Jak predjimala pavodni hlavni akvizicni smlouva uzaviena v rij-
nu 2021 probéhla akvizice sousedniho pozemku ve ValaSskem
kem na kterem jiz byla realizovana vystavba 10 tis. m? haly pro
Schenker a na kteréem bude realizovana stavba druhé 10 tis. m?
haly. Po obdrzeni nezbytnych pavoleni bude v budoucim obdobi
na tomto novém pozemku realizovana stavba treti logisticke
haly. Podpis smlouvy koupé pozemku byl realizovan ke dni 18.
10. 2022, dle katastru pravni ucinky nastaly od 19. 10. 2022.
Splaceni bankovni angazovanosti Raiffeisenbank a.s.
Stavajici bankovni angazovanost fondu, cerpana v 2021 a 2022
dle Gvérové smlouvy uzaviené fondem k 1. 7. 2021 s Raiffeisen-
bank a.s., byla rozhodnutim vedeni fondu predcasné uhrazena
k 15.12. 2022 z disponibilnich zdroju fondu.

Vklad spolecnosti z fondu pod nové vzniklou holdingovou
spolecnost

Dne 19.12. 2022 doslo rozhodnutim vedeni fondu ke vkladu dese-
ti majetkovych spolecnosti z fondu pad nové vzniklou akciovou
spalecnost ARETE HoldCo 1a.s., ktera je 100 % vlastnéna fondem.
Timto vznikla pod fondem holdingova struktura zahrnujici deset
existujicich majetkovych spolecnosti. Ostatnich pét deerinych
spolecnosti zGstava pod primym vlastnictvim fondu. Struk-
turovani realitnich skupin a jejich majetkovych spolecnosti za
pomoci holdingovych spolecnosti je obvykly mechanismus pro
zajisténi regionalni oddélenosti ¢asti skupiny, napomaha flexibil-
nejSimu kapitalovému a financnimu planovani a rizeni skupiny.
Akvizice ARETE Omikron

Dne 21.12. 2022 doSlo k podpisu transakcénich dokument k ak-
vizici 111 tis. m? stavebnich pozemkd v primyslové zoné Roky-
can. Na pozemcich je na 1Q 2023 pfipravovana vystavba logis-
tickeho arealu pro spole¢nost Thomas Duvenbeck Immobilien
s.r.0. 0 celkove pronajimatelné plose 29,5 tis. m?.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné jiné skutecnosti vyznam-
Né pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

\V Praze, dne 24. 01. 2023

A g

Ing. Rostislav Pliva, PhD.
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1VZTAHY MEZI 0SOBAMI DLE § 82 ODST. 120K
(8 82 ODST. 2 PISM. A) AZ C) ZOK)

Osoba ovladana

Nazev fondu
ICo
Sidlo

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
08031444

namésti 14. fijna 642/17, Praha, 150 00,
Ceska republika

Uloha ovladané osoby ve struktuie vztahii mezi osobami dle

§ 82 odst. 170K

Ovladdana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam

dle § 82 odst. 1Z0K. Jejim cilem je napliovani strategie urcené

ve statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodarovana

spolec¢nosti Winstor investiéni spole¢nost a.s. ve smyslu § 9

odst. 1 ZISIF.

0Osoby ovladajici

Osoba ovladajici
Datum narozeni
Bytem

ZpUsob ovladani

Osoba ovladajici
Datum narozeni
Bytem

ZpUsob ovladani

Mgr. Lubor Svoboda, MBA
31. kvétna 1975
Holubova 2524/7, Smichov, 150 00, Praha 5

50 % podil na zapisovaném zakladnim kapi-
talu ovladané osoby

Rébert Idés
21. dubna 1976
Raztocno, Remeta 751, Slovenska republika

50 % podil na zapisovaném zakladnim kapi-
talu ovladané osoby

Osoby ovladané ovladanou osobou

Osoba ovladana
Sidlo
ICo

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
oy

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

oy

Zpusob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

oy

ZpUsob ovladani

ARETE Puchov s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 81109

50 591240
100% podil

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 81109

51968 029
100 % podil

AARETE Plzen s.r.o.

Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti,
30100 Plzen

053 46 096
100 % podil

ARETE Lambda SK s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 81109

51967 375
100 % podil

ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

053 45197
100 % podil

ARETE Trencin s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 81109

51967 871
100 % podil

Osoba ovladana
Sidlo

o)

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

Zplsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

ICo
ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

[o)
Zplsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

o]
ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani

ARETE Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

053 45 936
100 % podil

ARETE Omikron s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

116 76 744
100 % podil

ARETE Vrable s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 81109

51969 424
100 % podil

ARETE Rokycany s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

11676 698
100 % podil

ARETE Zeta s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

116 76 493
100 % podil

ARETE CZ1s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 258
100 % podil

Osoba ovladana
Sidlo
10

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
ICo

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
ICo

Zpusob ovladani

ARETECZ 2s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 321
100 % podil

ARETE CZ 3 s.r.0.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

1724231
100 % podil

ARETE CZ 4 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 428
100 % podil

Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Mgr. Lubor Svoboda, MBA

Osoba ovladana
Sidlo
10

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana

Sidlo

1ICo

Zpusob ovladani

ARETE Capital s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha b

08829420

pfimo prostrednictvim drzby 50 % obchod-
niho podilu ve spole¢nosti

ARETE GLP s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

118 62 530

pfimo prostrednictvim drzby 50 % obchod-
niho podilu ve spolecnosti

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

Zpusob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

oy

Zpusob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Osoba ovladana

Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani

ARETE Omikron s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha

1676 744

nepfimo prostrednictvim zastoupeni prav-
nické osoby ve statutarnim organu

ARETE Plzen s.r.o.

Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti,
30100 Plzen

053 46 096

neprimo prostrednictvim pravnické osoby ve
statutarnim organu, nepfimy skutecny majitel

ARETE Property s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Prahab

040 22 521

pfimo prostfednictvim drzby 50 % obchod-
niho podilu ve spole¢nosti

ARETE RE s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha

118 62 327

pfimo prostrednictvim drzby 42,5 % obchod-
niho podilu ve spole¢nosti

ARETE Rokycany s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha

11676 698

nepfimo prostfednictvim pravnické osoby
ve statutdrnim organu, nepfimy skuteény
majitel

Osoba ovladana
Sidlo

[o)

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

o]

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
Ico

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana

Sidlo

[o)

ZpUsob ovladani

ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha 5

05345197

nepfimo prostfednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu, nepfimy skutecny
majitel

ARETE Zdice s.r.o.

namesti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

053 45936

nepfimo prostfednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu, nepfimy skuteény
majitel

ARETE Zeta s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha 5

1676 493

nepfimo prostrednictvim zastoupeni prav-
nické osoby ve statutarnim organu

STRATOS INVESTMENT s.r.o0.
Holubova 2524/7, Smichov, 150 00 Praha 5
03515770

primo prostrednictvim drzby 100 % obchod-
niho podilu ve spoleénosti

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava
- mestska cast Staré Mesto 81109

51968 029

nepfimo prostfednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu
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Osoba ovladana
Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

10

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

(o]

Zpusob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
(1]

Zpusob ovladani
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ARETE CZ1s.r.o.

nameésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 258

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spoleénosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

ARETE CZ2s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 321

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spolecnosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

ARETE CZ 3 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

1724231

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spolecnosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

ARETE CZ 4 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 428

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spoleénosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

Robert Idés
Osoba ovladana
Sidlo

ICo

Zpusob ovladani
Osoba ovladana
Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani
Osoba ovladana

Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
oy

Zpusob ovladani

Osoba ovladana

Sidlo

ICo

ZpUsob ovladani

ARETE Capital s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

088 29420

pfimo prostrednictvim drzby 50 % obchod-
niho podilu ve spole¢nosti

ARETE GLP s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha b

118 62530

primo prostrednictvim drzby 50 % obchod-
niho podilu ve spole¢nosti

ARETE Plzen s.r.0.

Na Roudné 443/18, Severni Pfedmésti,
30100 Plzen

053 46 096

nepfimo prostrednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu, nepfimy skutecny
majitel

ARETE Property s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha b

04022521

pfimo prostrednictvim drzby 50 % obchod-
niho podilu ve spoleénosti

ARETE RE s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha 5

118 62327

pfimo prostrednictvim drzby 42,5% obchod-
niho podilu ve spole¢nosti

Osoba ovladana
Sidlo
ICo

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
ICo

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
[o)

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana

Sidlo

Ico

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana

Sidlo

[

ZpUsob ovladani

ARETE Valmez s.r.o.

namésti 14. Fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

053 45197

nepfimo prostrednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu, nepfimy skuteény
majitel

ARETE Zdice s.r.o.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha5

053 45936

nepfimo prostrednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu, nepfimy skutecny
majitel

IMCR s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, Smichov, 150 00
Praha 5

290 54729

pfimo prostrednictvim drzby 100 % obchod-
niho podilu ve spolecnosti

ARETE Kezmarok s.r.o.

SKY PARK OFFICES 1, Bottova 2A, Bratislava -
mestska cast Staré Mesto 81109

51968 029

nepfimo prostrednictvim pravnické osoby
ve statutarnim organu

ARETE CZ1s.ro.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 258

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spolecnosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

Osoba ovladana
Sidlo

10

Zplsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo

10

ZpUsob ovladani

Osoba ovladana
Sidlo
ICo

ZpUsob ovladani

ARETECZ 2 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

17242 321

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spoleénosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

ARETE CZ 3 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

1724231

neprimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spolecnosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

ARETE CZ 4 s.r.0.

namésti 14. fijna 642/17, 150 00 Praha 5 -
Smichov

172 42 428

nepfimo prostrednictvim drzby 50 % ob-
chodniho podilu ve spolecnosti, ktera drzi
100% obchodni podil, nepfimy skutecny
majitel

Zpusob a prostredky ovladani
Fond (zpracovatel zpravy) je ovladan prostiednictvim predsta-

venstva. VySe uvedené ovladajici osoby vlastni zakladatelskeé

akcie predstavujici 50 % podil na zapisovaném zakladnim kapi-

talu Fondu za kazdého ¢lena.
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Protistrana

ARETE Rokycany s.r.o.

Protistrana
ARETE Omikron s.r.o.
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Smluvni typ

Dodatek ¢. 1ke Smlouvé o Gvéru

Smlouva o Gvéru

Datum uzavreni

2.3.2022

21.9.2022

Smluvni typ

Smlouva o zapocteni vzajemnych pohledavek

PInéni poskytované

Prislib

Prislib

PInéni obdrzene

ARETE Lambda SK s.r.o.

Datum uzavreni
30.09.2022

ARETE Theta s.r.o.

Dodatek €. 1ke Smlouvé o Gvéru

02. 03. 2022
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43 Posoungi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA,
A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK (§ 82
0DST. 2 PiSM. F) Z0K)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s 0sobou ovladajici, resp.
osobami dle § 82 odst. 170K, zadna ujma.

44 HODNOCENI VZTAHU MEZI OVLADANOU 0SOBOU A 0S0-
BOU OVLADAJiCi, RESP. 0SOBAMI DLE § 82 ODST. 1ZOK (§ 82
0DST. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu § 9 odst. 1ZISIF,
kdy investicni spolecnost jako statutarni organ nemuze byt pri-
mo vazana pokyny akcionaru ve vztahu k jednotlivym obchod-
nim transakcim, ale primarné ma povinnost odbarné péece ve
smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti nevznikaji
z formalni existence ovladaciho vztahu pro ovladanou osobu
rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci
z ovladaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi k ovlivnéni jed-

nani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

4.5 PROHLASENi STATUTARNIHO ORGANU

Statutarni organ Spolecnosti timto prohlasuje, ze:

= Informace uvedengé v této zprave o vztazich jsou zpracova-
ny dle informaci, které pochazi z vlastni ¢innosti statutarni-
ho organu ovladané osoby, anebo které si statutarni organ
ovladané osoby pro tento ucel opatfil z verejnych zdroju,
anebo od jinych osob; a

= Statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné
skutecnosti, které by mely byt soucasti zpravy o vztazich
ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

V Praze, dne 30.12. 2022

% | |
Ing. Rostislav Pliva, PhD.

Predseda predstavenstva
Winstor investicni spolecnosti a.s.
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