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WOOD & Co. Realitni fondy
Predstaveni realitnich fondd

Etablovana investi¢ni platforma se silnym zastoupenim ve stfedni Evropé

Spole¢nost WOOD & Company nabizi
investordm prilezitost investovat do
komerc&nich nemovitosti od roku 2016.
Stavime na dikladné analyze akvizic,

pevnych vztazich s ndjemci a profesionalni

spravé. Vysledkem této strategie jsou
stabilni a konzistentni vynosy dosahované
nasimi fondy.

V roce 2023 jsme predstavili Realitni OPF

a Logistics podfond, v zafi 2024
Residential podfond. OPF umozriuje
investordm ziskat expozici na trhu
komercnich nemovitosti se vstupni
investici pouhych 100 K&, zatimco
Logistics podfond a Residential podfond
umoznuji kvalifikovanym investordm
podilet se na vysoce vynosné vystavbé
logistickych arealU a rezidencnich
developerskych projektd.

Klicové ukazatele

1,23 MLD EUR
Aktiva pod spravou

411 300 M?
Pronajimatelna plocha

) (H

87,20 MIL EUR

Cisty provozni zisk (NOI)
17

0]l Pocet nemovitosti

o 819
—=»  Pocet najemci

Anualizovany vynos: 10,59 %
8 -10 % p.a. net
Cileny vynos

Kancelarské budovy v CEE
Zameéreni

Minimalné 5 let
Doporucéeny investi¢ni horizont

Cerven 2017
Zalozeni

Nedavno zaloZzeny

15 % p.a. net
Cileny vynos

Logisticky development v CEE
Zameéreni

Minimalné 3 roky
Doporucéeny investiéni horizont

Listopad 2023
Zalozeni

Anualizovany vynos: 14,39 %

8 - 10 % p.a. net
Cileny vynos

Obchodni centra v CEE
Zaméreni

Minimalné 5 let
Doporucéeny investi¢ni horizont

Cerven 2016
Zalozeni

Pro retailové klienty

7 -9 % p.a. net
Cileny vynos

Komeréni nemovitosti v CEE
Zaméreni

100 CZK
Doporucéeny investiéni horizont

Brezen 2023
Zalozeni

Anualizovany vynos: 7,43 %

>8 % pa.net/5-6%p.a.
Cileny vynos Ekvita / Dividenda

Podfond s jednim aktivem
Zaméreni

Minimalné 10 let
Doporucéeny investi¢ni horizont

Leden 2021
Zalozeni

Nedavno zalozeny

15 % p.a. net
Cileny vynos

Residencni development v CEE
Zaméreni

Minimalné 7 let
Doporuceny investiéni horizont

Zari 2024
ZaloZeni

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 30. 6. 2024. RICS valuace (aktiva pod spravou) je k 31. 3. 2024 pro aktiva v ramci Office a Retail podfondy, a k 30. 6. 2024 pro aktiva v ramci AUP Bratislava 2
podfondu. Uvedené vynosy predstavuji vynosy EUR tiid investi¢nich akcii.
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WOOD & Co. Realitni fondy
Office podfond

WOOD & Co. Office podfond

EUR CZK
Hodnota akcie 2,0387 58,5160
3M 0,74 % 0,86 %
6M 2,58 % 2,57 %
9M (YTD) 3,65 % 4,57 %
12Mm 5,68 % 7,84 %
Od zalozeni p.a. 10,31 % 10,41 %
Od zalozeni 103,87 % 52,40 %

1,0000

30. 9. 2024

514,37 MIL EUR
Ocenéni aktiv (GAV)

237,71 MIL EUR
Net Asset Value (NAV)

227 200 M2
Pronajimatelna plocha (GLA)

39,72 MIL EUR
Cisty provozni zisk (NOI)

90,77 %
PrOmérna obsazenost

405
Pocet najemcU

7,72 %
Yield

2 262 EUR
Ocenéni aktiv na M2

4,01 let
WAULT

51,42 %
LTV (vé. dluhopisy)

A A @ Qq Q N Vv o) D
> \¢ ¢ ¢ v v v "¢ \4
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Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 30. 9. 2024. Ocenéni aktiv a ocenéni aktiv na m? je dle RICS valuace k 31. 3. 2024. Prezentovany graf je dle EUR t¥idy investi¢nich akcii. ZaloZeni 3

investi¢nich akcii tfidy EUR: 30. 6. 2017, tfida investi¢nich akcii CZK: 30. 6. 2020.



WOOD WOOD & Co. Realitni fondy

&Company Retail podfond

WOOD & Co. Retail podfond 30. 9. 2024

EUR CZK 225,79 MIL EUR
Hodnota akcie 28955 81,8284 Ocenéni aktiv (GAV)
3M -0,03 % 0,19 % 121,99 MIL EUR
6M 1,53 % 1,36 % Net Asset Value (NAV)
9M (YTD) 1,28 % 2,30 % 78 100 M2
12M 7,70 % 9,67 % Pronajimatelna plocha (GLA)
> i (o) (o)
Od zalozeni p.a. 13,91 % 11,81 % 16,25 MIL EUR
Od zalozeni 189,55 % 60,81 % 2,1439 Cisty provozni zisk (NOI)
96,61 %

PrOmérna obsazenost

216
Pocet najemcU

7,20 %
Yield

2 890 EUR
Ocenéni aktiv na M2

3,79 let
WAULT
50,41 %
1,0000 LTV (vé. dluhopisy)
O o o o o e o G
SN NG NG NG NG NG NG NS
Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 30. 9. 2024. Ocenéni aktiv a ocenéni aktiv na m? je dle RICS valuace k 31. 3. 2024. Prezentovany graf je dle EUR tfidy investi¢nich akcii. 4

Zalozeniinvesti¢nich akcif tfidy EUR: 3. 8. 2016; tfida investicnich akcii CZK: 30. 6. 2020.



WOOD

&Company

WOOD & Co. Realitni fondy
AUP Bratislava podfond

WOOD & Co. AUP Bratislava podfond

EUR
Hodnota akcie 1,1221
Vynos 12M .
(v&. dividend) 7,64 %
Vynos od zaloZeni 2786 %

(v&. dividend)

=——0O=—Vynos vé. dividend
==sQ== Hodnota akcie

01/21 06/21 12/21 06/22

Klicové ukazatele

>8 %
Cileny ekvitni vynos

00.000"0...

CZK
27,86 %
31,7780 Vynos od zalozeni
10,30 %
36,47 %

12/22 06/23 12/23 06/24
Prednosti investice

Jedinec¢nost: Spojeni jedinec¢né lokality a
vynikajiciho portfolia ndjemnikd

v kombinaci s vysokym poc¢tem loajalnich

a bonitnich zakaznikd prinasi nadstandardni

30. 9. 2024

5_6% finan¢ni vysledky, diky kterym je Aupark
£ Cileny dividendovy vynos nejuspésnéjsim centrem na Slovensku.
Stabilita: Vyznamny rdst trzeb njemnikd i
PFriblizné 98 % rostouci vynosy samotného centra
Hh Obsazenost prekonaly béhem poslednich let veskeré
relevantni benchmarky.
3,5 let Rezistence: PInd obsazenost, vyznamny
[
WAULT WAULT a vysoky podil fixnich najmu
(>95 %) zajistuje Auparku velmi silnou
230 pozici pro zvladnuti konkurence na trhu.
(o) ]
=" Poé&et najemc?l
Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 30. 09. 2024. Ocenéni aktiv a ocenéni aktiv na m? je dle RICS valuace k 30. 06. 2024. Prezentovany graf je dle EUR tfidy investi¢nich akcii. Uvedené vynosy 5

zahrnuje vyplatu dividendy.



WOOD WOOD & Co. Realitni fondy

&Company Logistics podfond

WOOD & Co. Logistics podfond

Gdarisk 1 )

1 Prilezitost pro investory 2 Moderni aredly spliujici 3 JV s etablovanymi
podilet se na nejvyssi pozadavky v oblasti
ESG v Bydhost Bélostok
Polsko
il \/ \/ o) =

Cileny vynos 15 % * Viynos od zaloZeni +0.69 % Poznart -

Ména EUR 31.1.2024 - 30. 6. 2024 ’

Ocenéni 2x ro¢né NAV na akcii (EUR) 1.0069

Vznik podfondu 4Q 2023 30.6.2024 ’ Vraticiay Ll
Projekty
© 7R Park Tczew Il _J Ostrava
* Projekt se nachazi u délnice A1, 50km od pfistavu Gdarisk. Ceska
« Celkem 4 budovy o celkové pronajimatelné plose 153 000 m?2. republika

« V soucasné dobé je dokoncend prvni budova (46 400 m?2), kterd je z 90 % pronajata.
*  Probih4 obsazovéani prvni budovy a hledani ndjemnikd pro budovy 2-4.

© Pilsen-West

+ Byla uzaviena dohoda s developerem Panattoni o vystavbé& moderni prdmyslové haly o
rozloze presahujici 40 000 m? na délnici D5, zdpadné od Plzné.

*  Momentélné probihaji jednani s ndjemci a pocatek vystavby je ocekavan v prvni
poloviné roku 2025.

7R Park Tczew lll

D1 Park
O Logisticky podfond poskytl Uvér pro Ucel vystavby moderni logistické haly na dalnici
D1 a jedna s developerem o dalSich formach spoluprace.

V pripravé
* Pokracujeme ve vyhodnocovéni fady novych pfilezitosti napfi¢ regionem stredni
Evropy.

*Poznémka: Vzhledem k charakteru podkladovych investic Ize ocekavat rst vynosu akcie v pozdéjsi fazi projektd. 6
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WOOD & Co. Realitni fondy
Realitni OPF

WOOD & Co. Realitni - otevieny podilovy fond (OPF)

EUR CzZK
:;:;ﬂnota podilového 10285 10912 Losad-0712
Vynos od zaloZeni 2,85 % 9,12 %

=== Hodnota podilového listu
==0O=—Vynos Uroéenych vklad®

05/23 07/23 09/23 11/23 01/24 03/24 05/24 07/24 09/24

Klicové ukazatele Predstaveni

Realitni OPF investuje spole¢né s fondy
WOOD & Co. pro kvalifikované investory a
aktivné se podili na viastnictvi a spravé
nemovitosti.

7 -9 % p.a.
Cileny gisty vynos

100 CZK

T . Portfolio fondu je diverzifikovano
Minimalni investice

zarazenim i jinych souvisejicich finan¢nich
aktiv.

E

i Mésiéné
Ocenéni Ménové riziko je aktivné Ffizeno s cilem
maximalizovat vynos v ¢eskych korunéach.

Cisty dlouhodoby vynos fondu po
zapocteni vSech nakladU je cilen na Uroven
7 % -9 % p.a.

30. 9. 2024

Portfolio dle

Instrumentu 1,89 %
Depozita + hotovost

24,88 %
Investi¢ni fondy

73,23 %
Majetkové Ucasti

Portfolio dle

Sektoru 1,89 %
Depozita + hotovost

24,33 %

Kancelare
36,14 %

Rezidenéni vystavba

7,67 %
Obch. centra

29,97 %
Logistika

Neni-li uvedeno jinak, uvedené Udaje jsou k 30. 9. 202 3. Prezentovany graf vychazi z hodnot CZK podilového listu.

Vynos terminovanych vkladd je zobrazen pro srovnéani a predstavuje prdmér 12meésicni sazby terminovanych vkladd nejvétsich ceskych bank.
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WOOD & Co. Realitni fondy
Portfolio

Galerie Harfa
Praha / Ceska republika

Retail podfond

Harfa Office Park
Praha / Ceska republika

Westend Tower

Bratislava / Slovensko

Office podfond

Cervenec 2016 Cerven 2017 8 400 M2
Datum akvizice Plocha Datum akvizice Plocha

Cervenec 2016 40 800 M2
Datum akvizice Plocha

Lakeside Park 01

Bratislava / Slovensko

Office podfond |

M'
il

|

Hadovka Office Park BBC 5
Praha / Ceska republika

Office podfond

Bratislava / Slovensko

Office podfond

<
e

il

>
!
i

4

Cerven 2018 24 900 M2
Datum akvizice Plocha

Cerven 2018 26 000 M2
Datum akvizice Plocha

Prosinec 2018 37 200 M2
Datum akvizice Plocha

*Nemovitost byla prodana v fijnu 2024 a prodejni cena prevySovala trzni valuaci.

Aupark Tower

Bratislava / Slovensko

Office podfond "

32 600 M?
Datum akvizice Plocha

Centrum Krakov
Praha / Ceska republika

Retail podfond

LA

Cervenec 2019 15 900 M2
Datum akvizice Plocha
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WOOD & Co. Realitni fondy
Portfolio

The Greenline
Praha / Ceskéa republika

Office podfond

T
L

1 TS

Listopad 2019
Datum akvizice

Green Point
Praha / Ceska republika

Office podfond

Cerven 2022
Datum akvizice

BBC 1 and BBC 1 Plus

Bratislava / Slovensko

Office podfond

S
17 500 M2 Brfezen 2021 25 500 M2
Plocha Datum akvizice Plocha

Lakeside Park 02

Bratislava / Slovensko

Office podfond

7 600 M2 Brezen 2023 15 200 M2
Plocha Datum akvizice Plocha

Aupark Shopping Centre

Bratislava / Slovensko

AUP podfond - ’ A

Duben 2021 59 600 M2
Datum akvizice Plocha

Concept Tower

Var$ava [ Polsko

Office podfond

9 000 M2
Datum akvizice Plocha

Unor 2024

Astrum Business Park

VarSava [ Polsko

T —
Office podfond

Cerven 2022 23 300 M2
Datum akvizice Plocha

7R Park Tczew llI

Tczew [ Polsko

Logistics podfond

Lht |

Duben 2024 46 400 SQM

Datum akvizice Plocha
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WOOD & Co. Realitni fondy
Pro¢ investovat

Pro¢ investovat do komerénich nemovitosti v regionu CEE nyni?
Vyuziti soucasné dynamiky trhu

1 Ocenéni vyrazné pod naklady na vystavbu s
e ohledem na rdst cen materialJ, sluzeb, mezd a
pozemkau.

2 Nizkéa developerska aktivita ma za nasledek
[ ] . ve v 7. s
omezenou konkurenci pfi obnoveé najemnich smluv.

Oc&ekavané snizeni Urokovych sazeb zpfistupni
3, financovani a povede ke kompresi yield0.

Retail podfond: Vyznamny narUst trzeb najemcd a navrat navétévnikd
Silny r@st v segmentu obchodnich center pokracuje i v roce 2024

P
v 220
+ 4,94 % +7.91 %
Obraty Navstévnost
Retail podfond Retail podfond
Q3 2024 vs Q3 2023 Q3 2024 vs Q3 2023

Office podfond: Portfolio navrzené pro stabilitu

Strategicky rdznorodi nadjemci zakotveni v dlouhodobych najemnich smlouvéach

Velikost najemcU

21,7 % mali 40,8 % stiedni 37,5 % velci

PUvod najemci

44% Lotan L e 56%

Délka najemnich smluv

L Y s )
5 % Stredn&dobé
1,5 % Kratkodobé

Office podfond: Diverzifikovany pfijem z najemnich smluv
Stabilni zdroj pfijmy, ktery Ize pfirovnat k dividendové investici

39,72 MIL EUR
- Cisty provozni zisk

6%

IT

Telekomunikace
Pr&myslova odvétvi

Bankovnictvi a finance

Verejny sektor

22%
13 %
13 %
10 %
6 %

10



WOOD WOOD & Co. Realitni fondy

&Company Podmin ky

Podminky a struktura poplatk( Danové vyhody

Office & Retail AUP Bratislava Logistics Realitni OPF
podfondy podfond podfond
Vstupni » Maximalné 3 % investované ¢astky % NemOVItOSt (SPV)
poplatek P -
B Standardni dan z pfijmu
Vystupni » 3% do 3 let > 3% do 31.12. 25 5% do 3 let »10% v 1.roce
poplatek »2 % v 4.roce »2%dol 12.26 » 0 % po 3 letech »5%v2 -3 roce
»1%v 5. roce >1%pol. 1 27 »2%v 3.-5.roce
> 0 % po 5 letech » 0 % po 5 letech
Fond
Manazersky »1%pa. »1,5%pa. »1,9 % pa. B Dividendy z SPV / Prodej SPV: 0 % po 12
poplatek meésicich
B Ostatni pfijmy: 5% dar z pfijmu
Vykonnostni » 10 % z vynosu do 10 % » 10 % z vynosu »10%
odména » 15 % z vynosu nad 10 % 10 % 0) o 7
- 209% 2 Wnosu = Investor (fyzicka osoba)
10-20%
» 30 % z vynosu nad
20 %
Investiéni » 5+ let - 10+ let » 3+ roky > 5+ let Cesky investor
horizont
B Dan z pfijmu: 0 % po 3 letech
Ména - EUR + EUR » EUR + EUR B Dividendy: podiéhaiji srazkové dani (15 %)
» CZK > CZK » CZK
Minimalni + 125 000 EUR + 100 CZK . . Slovensky investor
investice > nebo 1 mil. CZK v pfipadé individualiniho schvéleni administratorem fondu EUR a CZK investicni
akcie Nekotovany fond
Datum > Ctvrtletné > Dvakrat ro¢né > Mésicné a jsou B Dan z pfijmu: 19 % nebo 25 % plus odvod na
ocenéni kotované na Burze zdravotni pojisténi (14 %)
cennych papfro Praha. B Dividendy: podiéhaiji srazkové dani (15 %)
Likvidita > Vlyporadani odkupt do » Podfond prvnich 5 » 6 — 12 mésicl > 30 dni
6-12 mési’c? ’dle vyse let uzaviren pro Fond kotovam'/ na BCPP
odkupovane castky. odkupy4 PRAGUE STOCK EXCHANGE ¥ v . )
> Akcie jsou BURZA CENNYCH PAPIRU PRAHA B Dan z pfijmu: 0 % po 1 roce

obchodovény na Burze B Dividendy: podléhaji srazkové dani (15 %)

cennych papird Praha.

Vyse uvedené informace se tykajf fyzickych osob a nepredstavuji dariové poradenstvi. Dividendy v piipadé slovenskych investort podiéhaji srazkové dani srazené v Ceské republice na zakladé 11
Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni. Investordm doporucujeme konzultovat svou investici se svym dafiovym poradcem.
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WOOD & Co. Realitni fondy

&Company Struktura
Struktura

W Regulator

OOD CI\IB CESKA

&Company i
GI‘OUp Depozitar
100 % 100 % . .
zakladatelskych akcif kmenovych akcif 'JUnICredlt Bank

WOOD & Company,
investic¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

» Office podfond

» Retail podfond

» AUP Bratislava podfond
» Logistics podfond

» Renewables podfond

[

WOOD & Company

investi¢ni spolec¢nost, a.s

Realitni
- otevreny podilovy fond

I

Investori

Investiéni akcie / Podilové listy Majitelé WOOD & Co

jednotlivych (pod)fondd

drzi vyrazné vice nez 10%
Investi¢nich akcii podfondd

Ocenovatel (RICS)

AVISON
CUSHMAN &
CBRE I|||||I.WAKEFIELD YOUNG

Ocenovatel (Ekvita)

e

Auditor

Deloitte.

ESG Konzultant

g GreenOMeter

12



WOOD WOOD & Co. Realitni Fondy

&Company Tym

Pres 60 profesionalU s bohatymi znalostmi v oboru financi a nemovitosti

Praha Bratislava Varsava

Jifi Hrbacek Marek Herold Martin Smigura Miroslav Hiléik Radovan Sukup Jan Kolb
Portfolio Manager Portfolio Manager Investment Director Senior Investment Manager Senior Investment Manager Investment Manager

2 h 4.
A A A

Jan Kubic¢ek Peter Turner Matéj Hodek Richard Lelak Branislav Planka Veetné Asset
Portfolio Advisor Investment Director Senior Investment Manager Investment Manager Investment Associate Managero, Property

ManagerU a Leasing
Manager0U, ktefi
poskytuji

4
: kazdodenni
podporu najemcim
. | a udrzuji vysoké
: ) ‘ standardy nasich
/ & - 133 ') budov.
Jan Mechl Stépan Satoplet Ema Klukova Martin Rozhon Martina Zacharova

Head of Leasing CEE Asset Manager Investment Analyst Asset Manager Asset Manager

13



WOOD WOOD & Co. Realitni fondy

&Company ESG

Udrzitelnost v praxi — vybrané ukazatele

Témér 30 %
budov

s fotovoltaickymi
panely

Vice nez 82 %

nemovitosti se

Zelenou Certifikaci 15 Vice nez 56 %

- budov se zelenymi
vcelstev stfechami a terasami

Objevte nas pristup k udrzitelnosti v nasi
nejnové;jsi ESG zpraveé, ktera je k dispozici
na nasich webovych strankach.

14
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