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INVESTICE S ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

JEDINECNOST NASICH PARKU
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ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

2 3 mil. m?

CELKOVA PRONAJIMATELNA
PLOCHA

% podil odvétvi na plose

® Retail & E-commerce 39 %
© Logistika 25 %
Strojirenstvi & Vyroba 19 %
O Automobilovy M %
@® Elektrotechnicky 5%
@® Sluzby & Ostatni 1%
ACCOLADE FUNDS PARK KOJETIN
CESKA REPUBLIKA
Accolade 6
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ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

4,00 % - 6,00 %

® 2,00%-3,99 %

® 140%-199%

® 1,00%-1,39 %

0,99 % a méné

Accolade

30 NEJVETSICH NAJEMCU

A JEJICH % PODIL NA ROCNIM

SMLUVNIM NAJMU

Amazon, KION Group, Autodoc,
InPost

Goodyear, Tchibo, Fiege, DHL, Action,

Tyco Electronics

ViVe, Autostore, Aldi, DSV, Pierce,
Bridgestone, Faurecia, Expondo,
Sportano, Raben

Data Modul, Lear, Teleplan, GXO,
Gates, Grammer, Waterkotte,
R&hlig, Assa Abloy, INTEVA

ostatni najemci

2,3mld.€ 1,2mld. €

PODIL ZEMI BANKOVNI FINANCOVANI
NA HODNOTE
PORTFOLIA
® Polsko 46 % Aareal Bank AG 31,6 % @ UniCredit
@® Ceska republika 43 % ® Ceska sporitelna 12,4 % @ Santander Bank
Spanélsko 5% @® Helaba 12,2 % Raiffeisenbank
@® Nizozemsko 2% @® ING Bank 9,2 % Tatra banka
@® Néemecko 2% @® Komeréni banka 6,7 % Sparkasse Aachen
@® Slovensko 2 % ® CSOB 6,5% @ Bank Pekao

6,5 %

6,1 %

4,0 %

2,3 %

1,4 %

1,2 %



UYKONNOST FONDU ACCOLADE INDUSTRIAL FUND

PRUMERNE ROCNIi VYNOSY ZA 5 LET

VYNOSY ZA POSLEDNI ROK
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6,00 %
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886,9
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2024

Predchozi vysledky nepredstavuji ukazatel budoucich vysledk(. Vynosy se mohou zvysit nebo snizit v disledku kolisani mény.
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(€/m? p.m.)

NEJVYSSI DOSAHOVANE MESICNI NAJEMNE
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Zdroj: CBRE
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31.12. 2016

31.12. 2017

31.12. 2018

31.12. 2019

31.12. 2020

31.12. 2021

= CESKO

31.12. 2022

== POLSKO

31.12. 2023

== ACCOLADE INDUSTRIAL FUND*

31.12. 2024

7,40

5,70

4,55

31.12. 2025 31. 3. 2026

*Primérné mési¢ni ndjemné



INVESTOVANI S ACCOLADE
INDUSTRIAL FUND

Predpokladané zhodnoceni akcii fondu 7 % p.a.*

Primérna délka ndjmu se pohybuje okolo 7 let na m?

Konzervativni strategie fondu zalozena na platbé najemného

(ne na spekulaci na rust ceny nemovitosti)

Ocenéni provadéno Ctyrikrat rocné

PFI akVIZICI fondem JSOU nemOVItOStI 'IOO% pronajaty Em ACCOLADE FUNDS PARK KOSICE AIRPORT E ACCOLADE FUNDS PARK VITORIA

T S

Fond umoznuje investovat pouze kvalifikovanym investordm

(minimalni vstupni investice je 75 tis. € nebo 2 mil. K&)

Platby ndjemného garantovany kauci, bankovni ¢i materskou zarukou

nebo jejich kombinaci
Transparentni struktura poplatkd

Prodej akcii fondu mozny nejdrive po péti letech drzeni

*Uvedené scénare predstavuji odhad budouci vykonnosti na zdkladé historickych uUdaji o tom, jak se méni hodnota této
investice, vynosy z nemovitosti na trhu s nemovitostmi a/nebo aktudlni trzni podminky, a nepredstavuji presny ukazatel. Vas
zisk se bude lisit v zavislosti na tom, jaka je situace na trhu a jak dlouho budete investici/produkt drzet. Investofi by si méli byt
védomi, Ze investici do fondu riskuji ztratu celého investovaného kapitdlu nebo jeho ¢asti. Budouci plnéni podléha zdanéni,
které zavisi na osobni situaci kazdého investora a mlze se v budoucnu zménit. Fond je vystaven rfadé rizik, predevsim rizikim
spojenym s vlastnictvim komercnich nemovitosti. Mezi tato rizika patri pokles hodnoty nemovitosti, rizika souvisejici
s obecnymi a mistnimi ekonomickymi podminkami, zvyseni dani z nemovitosti a provoznich ndkladl, zmény dalsich vladdnich
predpist a dalsi rizika souvisejici s nemovitostmi. Tato rizika mohou prispét k poklesu vynosU, které Dil¢i Fond generuje
ze svych pfimych nebo nepfimych podilu v nemovitostech, a nasledné k poklesu hodnoty jeho investic. == ACCOLADE FUNDS PARK SZCZECIN VI
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VYPOCET CENY AKCII NAS! EXTERNI PARTNERI
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ACCOLADE FUND SICAV P.L.C.

Vision Exchange Building Territorials Street,

Zone 1, Central Business District, Birkirkara
CBD 1070 Malta

ALTER DOMUS

Vision Exchange Building Territorials Street,

Zone 1, Central Business District, Birkirkara
CBD 1070 Malta

TENTO DOKUMENT MA CISTE MARKETINGOVY UCEL, NENi SMLUVNE
ZAVAZNYM DOKUMENTEM ANI INFORMACNIM DOKUMENTEM
VYZADOVANYM JAKYMKOLI PRAVNIM PREDPISEM A NEPOSTACUJE K
PRIJETI INVESTICNIHO ROZHODNUTI. PRED PRIJETIM JAKEHOKOLI
KONECNEHO INVESTICNIHO ROZHODNUTI SE PROSIM SEZNAMTE
S NABIDKOVOU DOKUMENTACI SPOLECNOSTI A DILCIHO FONDU (JAK
JSOU DEFINOVANY NIZE) A S DOKUMENTEM SDELENI KLICOVYCH
INFORMACI (0 DILCIM FONDU (DOSTUPNYM NA
WWW.ACCOLADEFUNDS.EU).

Tento dokument poskytuje prehled o Accolade Industrial Fund (,,Dil¢i Fond®),
jediném podfondu Accolade Fund SICAV plc (SV 322) (,Spoleénost”),
s licenci od MFSA. Spole¢nost Accolade Investment Company Limited (C
94600) je opravnéna a regulovana Maltskym uUradem pro dohled nad
finanénimi sluzbami (,MFSA"“, Malta Financial Services Authority) pusobit
jako Spravce Alternativnich Investi¢nich Fondd ve smyslu smérnice 2011/61/
EU o spravcich alternativnich investi¢cnich fondd (,AIFMD") a byla
Spole¢nosti povérena aktivni spravou Spole¢nosti a Dil¢iho Fondu
(,,Spravce®).

Diléi Fond je realitni fond a drzi predevSim diverzifikované portfolio
pramyslovych komerénich nemovitosti v Ceské republice, na Slovensku,
v Polsku, Némecku a dalSich zemich EU. Takovéto prumyslové komeréni
nemovitosti predstavuji prevazné sklady ,tridy A“ dle definice skupiny CBRE
nebo jiné renomovaneé komercni realitni spolecnosti ¢i odhadce. Tyto
nemovitosti mohou zahrnovat sklady, vyrobni haly nebo dalsi komeréni
nemovitosti spadajici do dané definice. Dil¢i Fond mize v mensi mire
investovat i v jinych evropskych zemich.

Diléi Fond je urcen pouze pro investory, ktefi jsou klasifikovani jako
kvalifikovani investori ve smyslu Nabidkové dokumentace.

Informace a sluzby uvedené v tomto dokumentu maji pouze informativni
charakter a nejsou a nemély by byt chapany jako doporuceni k nakupu nebo
odkupu jednotek v Diléim Fondu nebo jako investi¢ni poradenstvi. Nemélo by
na né byt spoléhano jako na zaklad pro uzavreni jakékoli smlouvy nebo vznik
jakychkoli zavazkl. Kromé toho by tento dokument nemél byt citovan nebo
uvadén jako soucast jakékoli smlouvy nebo zavazku jakéhokoli druhu. Zadna
z informaci zde uvedenych by nemeéla byt vykladana jako investi¢ni, pravni,
danové nebo jiné poradenstvi. Spole¢nost ddrazné doporucuje potencidlnim
investorum, aby pred investici vyhledali nezavislé pravni, finanéni a/nebo
danové poradenstvi pfizplUsobené individualnim okolnostem, nebot budouci
vykonnost podléha zdanéni, které zavisi na osobni situaci kazdého investora
a mUze se v budoucnu zménit. Spole¢nost dale nemU(ze zarucit presnost zde
obsazenych informaci a nenese odpovédnost za pripadné ztraty vzniklé
v dusledku pouziti téchto informaci. Kazdy uzivatel tohoto dokumentu nese
plnou odpovédnost za sva investicni rozhodnuti.

Pred zakoupenim jednotek ve Fondu by potencialni investori meli peclivé
posoudit investi¢ni cile, pozadavky na zpuUsobilost, poplatky a rizikové
faktory spojené s kazdym z Dil¢ich Fondu, které jsou uvedeny v poslednich
zakladnich informacich o nabidce akcii (Offering Memorandum) a v pfriloze
s doplnujicimi informacemi o nabidce akcii Dil¢iho Fondu (Offering
Supplement) (,Nabidkova dokumentace®).

Potencidlnim investordm se doporucuje, aby si pred rozhodnutim investovat
do Fondu dikladné precetli obsah Nabidkové dokumentace. Ackoli je Diléi
Fond aktivné fizen, neni navic fizen s ohledem na zadny srovnavaci index.
Kromé toho nebude existovat Zzadny sekundarni trh pro akcie investoru
v Diléim Fondu, a proto muze byt investice do jakéhokoli Dil¢iho Fondu
nelikvidni vzhledem k tomu, zZe investofi by se mohli zbavit svého podilu
pouze prostrednictvim vykupu. Neexistuje zadna zaruka, ze Dil¢i Fond bude
schopen za ucelem uspokojeni vykupl likvidovat své portfolio beze ztrat.
Tyto ztraty by mohly mit nepfiznivy vliv na NAV Diléiho Fondu,
a tedy i na vynosy z vykupu, které obdrzi vykupujici investor. Portfolio
Dil¢iho Fondu, které spada do vylu¢éné obchodni pravomoci Spravce, muize
vyuzivat pakovy efekt, coz mlze mit za néasledek volatilni investi¢ni
vykonnost. Investori by meéli pristoupit k investici pouze v pripadé, ze jsou
pripraveni potencialné ztratit celou svou investici nebo jeji vyznamnou c¢ast.
Poplatky spojené s investici mohou byt vysSSi nez u jinych alternativnich
investic, a proto mohou investofi prijit o ¢ast svych ziskl. Soucasni nebo
potencialni investori by si navic méli byt védomi toho, ze investori do
alternativnich investi¢nich fondl (AIF) (jako je Dil¢i Fond) nejsou v pripadé
selhani Spolecnosti chranéni zadnou zakonnou Upravou nahrad.

Osoba, ktera obdrzi nebo ziska kopii Nabidkové dokumentace na jakémkoli
uzemi, by je neméla povazovat za vyzvu k nakupu nebo Upisu jednotek ve
Fondu v jakékoli jurisdikci, ledaze je takova vyzva pravné pripustna, aniz by
doslo k poruseni jakéhokoli povoleni nebo pravni povinnosti na daném uUzemi.
Osoba, ktera ma pristup k tomuto dokumentu, je odpovédna za dodrzovani
platnych zdkonl a predpist ve své jurisdikci.

INVESTICE DO FONDU JE SPEKULATIVNI A ZAHRNUJE VYSOKOU MIRU
RIZIKA. NEEXISTUJE ZADNA ZARUKA, ZE BUDE DOSAZENO
INVESTICNIHO CILE DILCIHO FONDU. INVESTICE DO DILCIHO FONDU JE
NAVIC SPOJENA S NEODMYSLITELNYMI RIZIKY, VCETNE MOZNE ZTRATY
INVESTOVANE NOMINALNI CASTKY, A PREDCHOZI VYSLEDKY
NEPREDSTAVUJIi UKAZATELE BUDOUCICH VYSLEDKU.

Soucasni nebo potenciadlni investori by si méli byt védomi toho, ze mohou
existovat omezeni tykajici se vybéru kapitadlu z Dil¢iho Fondu, coz muze vést
k omezenému pristupu ke kapitalu v naléhavych pripadech. Kromé toho
investori nabyvaji pouze jednotky v Diléim Fondu, a nikoliv podkladova
aktiva Dil¢iho Fondu, nebot ta jsou pouze podkladovymi aktivy ve vlastnictvi
prislusného Dil¢iho Fondu.

POPLATKY A NAKLADY UCTOVANE V SOUVISLOSTI S TOUTO INVESTICI
MOHOU BYT VYSSIi NEZ POPLATKY A NAKLADY JINYCH INVESTICNICH
ALTERNATIV A MOHOU KOMPENZOVAT ZISK.

Informace sdilené v rdmci tohoto dokumentu jsou pfisné duvérné a nemély
by byt prozrazovany, reprodukovany, Sireny nebo zverejhovany vcelku ani po
c¢astech za jakymkoli Uc¢elem bez predchoziho souhlasu fediteld Spolecnosti.
Je dudlezité si uvédomit, ze tyto informace byly pfipraveny bez zohlednéni
konkrétnich investi¢nich cild, finanéni situace nebo individualnich potreb
konkrétniho investora.
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